
	

Najczęstsze błędy przy budowie domu	
i jak nie stracić przez nie dziesiątek tysięcy złotych	
Praktyczny poradnik dla inwestorów, któ rzy chcą budować mądrze	

Wstęp: Dlaczego budowa domu kosztuje więcej niż powinna?	

Budowa domu to jedna z największych decyzji finansowych w życiu. Dla większości rodzin to 
inwestycja na kilkaset tysięcy złotych - a nierzadko i powyżej miliona. Nic dziwnego, że towarzyszy 
jej ogromna presja, stres i obawa przed popełnieniem błędu.	

Problem polega na tym, że błędy się zdarzają. I to bardzo często.	

Nie dlatego, że inwestorzy są nieostrożni. Dlatego, że budowa domu to skomplikowany, 
wieloetapowy proces, w któ rym jedna zła decyzja podjęta na początku potrafi generować lawinę 
konsekwencji na każdym kolejnym etapie.	

Co gorsza - największe straty finansowe rzadko wynikają z samych cen materiałów czy robocizny. 
Wynikają z błędów, któ rych można było uniknąć: ze ź le wybranej działki, niedopasowanego 
projektu, nieoszacowanego budżetu, pochopnie podpisanej umowy z wykonawcą, zbyt pó źno 
wykrytego problemu z gruntem.	

Szacuje się, że nieprzemyślane decyzje mogą zwiększyć całkowity koszt budowy o od kilkunastu do 
nawet kilkudziesięciu tysięcy złotych - a w skrajnych przypadkach jeszcze więcej.	

Ten poradnik powstał po to, żebyś  wiedział, jakie błędy popełniają inwestorzy - i co zrobić, żeby nie 
powtó rzyć ich historii.	

Nie strasz tutaj baśniami ani niepotrzebnymi dramatami. Pokazuję Ci realne sytuacje, realne koszty i 
realne rozwiązania.	

Bo najlepszy moment, żeby zapobiec kosztownemu błędowi, jest zawsze przed jego popełnieniem.	

	
12 Najczęstszych Błędów Przy Budowie Domu	

Błąd #1: Zakup działki bez dokładnej analizy	
Na czym polega? Inwestor zakochuje się w działce - dobra lokalizacja, ładny widok, przystępna 
cena. Kupuje szybko, zanim ktoś  inny zdąży. Dopiero pó źniej okazuje się, że działka ma kształt 
uniemoż liwiający budowę wymarzonego domu, teren jest podmokły, a dostęp do mediów wymaga 
kilkudziesięciu tysięcy złotych dodatkowych nakładów.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Emocje. Strach przed utratą okazji. Brak wiedzy o tym, co tak 
naprawdę sprawdzić przed zakupem.	

Ile może kosztować ten błąd? Doprowadzenie mediów do oddalonej działki może kosztować od 20 
000 do 80 000 zł i więcej. Niekorzystne warunki gruntowe - kolejne kilkanaście do kilkudziesięciu 
tysięcy złotych wzmocnień  fundamentów. A jeś li działka okaże się w ogó le niezdatna pod zabudowę 
- strata całej zainwestowanej kwoty zakupu.	



	

Jak tego uniknąć? Przed zakupem zawsze sprawdź : klasę gruntu, dostęp do mediów, kształt i 
wymiary działki pod kątem posadowienia projektu, ewentualne ograniczenia w MPZP oraz stan 
prawny nieruchomości. Specjalista pomoże Ci ocenić działkę zanim zaczniesz negocjować cenę.	

Błąd #2: Pominięcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
(MPZP) lub warunków zabudowy	
Na czym polega? Inwestor wybiera projekt domu, któ ry mu się podoba - a potem dowiaduje się, że 
plan miejscowy narzuca inne parametry: inny kąt dachu, inną maksymalną wysokość, inne linie 
zabudowy. Projekt do kosza. Czas i pieniądze - stracone.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? MPZP to formalność, któ rą wiele osó b traktuje jako „coś  do 
sprawdzenia pó źniej". Nie jest.	

Ile może kosztować ten błąd? Konieczność zmiany projektu lub zamówienia nowego to koszt od 
kilku do kilkunastu tysięcy złotych. Do tego dolicz opó źnienie inwestycji o kilka do kilkunastu 
miesięcy i koszty związane z przestojem.	

Jak tego uniknąć? Zanim wybierzesz projekt, sprawdź  dokładnie zapisy MPZP lub uzyskaj warunki 
zabudowy. To podstawowy krok, któ ry powinien poprzedzać jakikolwiek wybó r projektu. Dobry 
doradca lub pracownia projektowa zrobi to razem z Tobą.	

Błąd #3: Zbyt niski lub źle określony budżet	
Na czym polega? Inwestor planuje budowę „za X złotych", nie uwzględniając kosztów przyłączy, 
zagospodarowania terenu, wykoń czenia, mebli, sprzętu AGD, ogrodzenia, podjazdu i wielu innych 
pozycji, któ re nie są widoczne w pierwszym kosztorysie.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo wyceny wykonawców często obejmują tylko stan deweloperski 
lub surowy zamknięty. Reszta to „osobne ustalenia".	

Ile może kosztować ten błąd? Ró żnica między zakładanym a rzeczywistym budżetem potrafi 
wynieść od 100 000 do nawet 300 000 złotych przy typowym domu jednorodzinnym. Efekt: 
zatrzymanie budowy w połowie, kredyt „ratunkowy" na gorszych warunkach, albo rezygnacja z 
kluczowych elementów wykoń czenia.	

Jak tego uniknąć? Buduj budżet kompleksowo - od przygotowania terenu, przez stan deweloperski, 
aż  po wykoń czenie pod klucz. Zawsze wliczaj wszystkie kategorie kosztów i rozmawiaj z doradcą lub 
wykonawcą o pełnym zakresie inwestycji, nie tylko o jej wycinku.	

Błąd #4: Brak rezerwy finansowej	
Na czym polega? Inwestor zaplanował budżet co do złotówki i nie zostawił żadnego buforu. Kiedy 
pojawiają się nieprzewidziane koszty - a zawsze się pojawiają - nie ma z czego ich pokryć.	



	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo planują optymistycznie. Bo „u nich na pewno wszystko pó jdzie 
gładko".	

Ile może kosztować ten błąd? Brak rezerwy przy nagłych problemach (np. konieczność 
wzmocnienia fundamentów, nieplanowana zmiana instalacji, wzrost cen materiałów) może 
doprowadzić do wstrzymania budowy, kar umownych, opó źnień  nawet o rok lub więcej.	

Jak tego uniknąć? Zasada jest prosta i powszechnie uznawana: zarezerwuj minimum 10-15% 
całkowitego budżetu jako poduszkę bezpieczeń stwa. Jeś li nie użyjesz - to w przyszłości zostanie na 
wykoń czenie ogrodu.	

Błąd #5: Wybór projektu niedopasowanego do działki, rodziny i potrzeb	
Na czym polega? Inwestor wybiera projekt, któ ry wygląda pięknie na wizualizacji. Dopiero po 
wejściu na budowę okazuje się, że dom jest za duży jak na działkę, skierowany złą stroną świata, z 
garażem blokującym naturalny układ komunikacyjny, albo po prostu - zupełnie nie odpowiada 
realnemu stylowi życia rodziny.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo wybierają projekt oczami, a nie głową. Bo nie przekładają 
projektu na codzienne życie: kto będzie wchodzić, któ rędy przychodzą goście, gdzie stanie pranie, ile 
samochodów, jak wygląda typowy poranek.	

Ile może kosztować ten błąd? Zmiany w projekcie po wyborze i dostosowanie go do działki lub 
potrzeb to koszt od kilku do kilkunastu tysięcy złotych za adaptację. Jeś li błędy wyjdą na jaw 
dopiero w trakcie budowy - koszty korekt mogą być wielokrotnie wyższe. A rezygnacja z projektu i 
zakup nowego to koszt zupełnie od zera.	

Jak tego uniknąć? Zanim wybierzesz projekt, przeanalizuj działkę, swoje realne potrzeby i zwyczaje 
domowe. Dobry projekt gotowy, wybrany z pomocą specjalisty, pozwoli od razu dopasować rzut, 
orientację i układ do Twojej konkretnej sytuacji - bez kosztownych niespodzianek.	

Błąd #6: Zbyt późne badania geotechniczne gruntu	
Na czym polega? Inwestor pomija badania gruntu lub odkłada je na pó źniejszy etap. Tymczasem 
fundamenty to jedna z najdroższych i najważniejszych części domu. Jeś li grunt okaże się słabszy niż  
zakładano - typowe fundamenty nie wystarczą.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo badania kosztują. Bo „sąsiad budował i nie robił". Bo nikt o tym 
wcześniej nie wspominał.	

Ile może kosztować ten błąd? Standardowe badanie gruntu kosztuje zazwyczaj kilkaset do kilku 
tysięcy złotych. Wzmocnienie fundamentów po wykryciu złych warunków gruntowych - od 20 000 
do nawet 100 000 złotych więcej, w zależności od skali problemu.	

Jak tego uniknąć? Zamów badanie gruntu przed rozpoczęciem projektu lub co najmniej przed 
złożeniem wniosku o pozwolenie na budowę. To jeden z najlepszych zwrotów z inwestycji, jakie 
możesz uzyskać w całym procesie.	



	

Błąd #7: Brak dokładnego i kompletnego zakresu prac w umowie z wykonawcą	
Na czym polega? Inwestor podpisuje umowę z wykonawcą opartą na ogó lnych ustaleniach i dobrej 
wierze. W trakcie budowy okazuje się, że „to nie było w zakresie", „to jest dodatkowe", „to trzeba 
doliczyć". Każda taka rozmowa to kolejne koszty.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo ufają wykonawcy. Bo nie wiedzą, co powinno znaleźć się w 
zakresie. Bo brakuje im wzorca.	

Ile może kosztować ten błąd? Niejasny zakres prac przy budowie domu może prowadzić do 
dziesiątek niezaplanowanych wydatków - każdy „nieduży", ale w sumie mogą stanowić kilkanaście 
procent wartości całej budowy.	

Jak tego uniknąć? Zawsze żądaj szczegó łowego kosztorysu i opisu zakresu prac. Każda pozycja 
powinna być jasno opisana: materiał, standard, wymiar, ilość. Specjalista z doświadczeniem 
inwestorskim pomoże Ci sprawdzić umowę i zadać właściwe pytania.	

Błąd #8: Wybór wykonawcy wyłącznie po najniższej cenie	
Na czym polega? Inwestor porównuje trzy oferty i wybiera najtań szą. Nikt nie pyta, co tak 
naprawdę zawiera każda oferta. Kilka miesięcy pó źniej okazuje się, że najtań szy wykonawca zniknął 
z placu budowy, zostawiając niedokoń czoną konstrukcję.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo chcą oszczędzać. Bo nie wiedzą, po czym oceniać jakość i 
wiarygodność wykonawcy. Bo cena to jedyna liczba, któ rą łatwo porównać.	

Ile może kosztować ten błąd? Poprawki po złej jakości wykonaniu lub dokoń czenie pracy po 
nierzetelnym wykonawcy to koszty od kilkunastu do kilkudziesięciu tysięcy złotych - bez liczenia 
opó źnień  i stresu.	

Jak tego uniknąć? Porównuj oferty na tym samym szczegó łowym zakresie. Pytaj o referencje, 
sprawdzaj realizacje, pytaj o doświadczenie z podobnymi inwestycjami. Najniższa cena bez 
weryfikacji to prosta droga do najwyższego kosztu koń cowego.	

Błąd #9: Brak bieżącej kontroli kosztów w trakcie budowy	
Na czym polega? Inwestor zakłada, że skoro umowę podpisał, to cena jest stała. Tymczasem na 
budowie cały czas pojawiają się decyzje wymagające dodatkowych wydatków - każda z osobna 
wydaje się drobna, ale razem tworzą ogromną lukę w budżecie.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo skupiają się na postępach budowy, a nie na finansach. Bo nie 
mają systemu ś ledzenia wydatków.	

Ile może kosztować ten błąd? Utrata kontroli nad kosztami to jedno z najczęstszych źró deł 
przekroczeń  budżetu. Skumulowane niekontrolowane wydatki potrafi stanowić od 10% do 25% 
pierwotnego budżetu.	



	

Jak tego uniknąć? Prowadź  bieżący rejestr wszystkich wydatków i porównuj je z planem. Ustal z 
wykonawcą, że każde dodatkowe prace powyżej okreś lonego progu wymagają pisemnego aneksu. 
Regularna kontrola to narzędzie, któ re dosłownie zarabia pieniądze.	

Błąd #10: Zbyt wiele zmian w trakcie realizacji	
Na czym polega? W trakcie budowy inwestor wielokrotnie zmienia zdanie: inna łazienka, większy 
salon, przestawione schody, nowe okno tu, wyburzona ściana tam. Każda zmiana na etapie realizacji 
kosztuje wielokrotnie więcej niż  ta sama decyzja podjęta na etapie projektu.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo wizja domu ewoluuje w trakcie budowy. Bo dopiero widząc 
ściany w realu, rozumieją, czego naprawdę chcą.	

Ile może kosztować ten błąd? Zmiana projektu w trakcie budowy potrafi kosztować od 5 000 do 
kilkudziesięciu tysięcy złotych za jedną poważniejszą korektę - plus opó źnienie, plus dodatkowy 
stres.	

Jak tego uniknąć? Więcej czasu poświęć na etap planowania i wyboru projektu - mniej przepłacisz 
na etapie realizacji. Spaceruj po domach pokazowych, oglądaj gotowe realizacje, dokładnie analizuj 
rzuty - zanim cokolwiek wbijecie w ziemię.	

Błąd #11: Oszczędzanie na kluczowych elementach	
Na czym polega? Kiedy budżet zaczyna się kurczyć, inwestor szuka oszczędności na instalacjach, 
izolacji, okładzinach fundamentów albo wentylacji. Każde z tych miejsc to pozycja, któ ra „nie widać", 
więc kusi, żeby wziąć tań sze.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo chcą zmieś cić się w budż ecie i nie rozumieją 
długoterminowych konsekwencji oszczędności na ukrytej infrastrukturze.	

Ile może kosztować ten błąd? Oszczędność 2 000-5 000 zł na izolacji może skutkować kosztami 
naprawy rzędu 30 000-60 000 zł w ciągu kilku lat użytkowania. Zła instalacja elektryczna czy 
wentylacyjna to koszty przeprojektowania, kucia ścian i wymiany - po zamieszkaniu.	

Jak tego uniknąć? Oszczędzaj na detalach estetycznych, nie na elementach technicznych. Okładziny 
można zmienić za 10 lat - instalacji w ścianach już  nie wymienisz bez generalnego remontu.	

Błąd #12: Brak kompleksowego przygotowania przed startem inwestycji	
Na czym polega? Inwestor rusza z budową zanim ma komplet dokumentów, zanim wybrał projekt, 
zanim zrozumiał, czego tak naprawdę chce i ile to kosztuje. Każdy krok wymaga wówczas cofnięcia i 
powtó rzenia.	

Dlaczego inwestorzy tak robią? Bo jest entuzjazm. Bo działka już  kupiona. Bo czas nagli. Bo 
wydaje się, że można „dopinać w biegu".	



	

Ile może kosztować ten błąd? Chaotyczny start inwestycji generuje opó źnienia od kilku miesięcy 
do roku lub więcej, a koszty pochopnych decyzji i zbędnych powtó rek prac mogą wynieść od 
kilkunastu do kilkudziesięciu tysięcy złotych.	

Jak tego uniknąć? Zainwestuj czas i uwagę na samym początku. Kilka tygodni solidnego 
przygotowania może zaoszczędzić Ci miesięcy problemów i dziesiątek tysięcy złotych.	

Które Błędy Kosztują Najwięcej?	

Jeś li miałbyś  zapamiętać tylko jedno - pamiętaj, że te pięć błędów odpowiada za największą część 
nieplanowanych strat inwestorów:	

1. Ź le wybrany projekt Niedopasowany do działki, potrzeb lub moż liwości finansowych. 
Kosztowne zmiany, adaptacje i frustracja przez cały czas budowy.	

2. Zbyt wiele zmian w trakcie realizacji Każda zmiana na budowie kosztuje wielokrotnie więcej niż  
ta sama decyzja podjęta wcześniej. To jedno z największych źró deł przekroczeń  budżetu.	

3. Błędnie oszacowany budżet Budżet oparty na niepełnych danych prowadzi do kryzysu 
finansowego w połowie inwestycji - wtedy, kiedy cofnąć się już  nie można.	

4. Wybó r wykonawcy po najniższej cenie Najtań sza oferta bez weryfikacji to hazard. Poprawki po 
złym wykonawcy bywają droższe niż  cała oryginalna praca.	

5. Brak analizy działki i formalności przed startem Pominięcie MPZP, badań  gruntu i stanu 
prawnego działki to ryzyko, że cały projekt będzie wymagał przebudowy - jeszcze na etapie 
papieru.	

Projekt Gotowy czy Indywidualny - Co Naprawdę Bardziej Opłaca Się 
Większości Inwestorów?	

To jedno z najczęstszych pytań , jakie zadają osoby planujące budowę. I jedno z tych, przy któ rych 
emocje często biorą gó rę nad rachunkiem.	

Przyjrzyjmy się temu spokojnie.	

Projekt gotowy - szybciej, taniej, przewidywalniej	
Projekt gotowy to rozwiązanie, któ re powstało z myślą o realnych potrzebach inwestorów i przeszło 
weryfikację w praktyce - często na setkach lub tysiącach budów.	

Zalety projektu gotowego:	

• Niższy koszt zakupu - projekt gotowy kosztuje zazwyczaj od kilku do kilkunastu tysięcy złotych. 
Projekt indywidualny - od kilkudziesięciu tysięcy złotych wzwyż .	

• Szybszy start - projekt gotowy można mieć w rękach w ciągu kilku dni. Projekt indywidualny 
wymaga miesięcy pracy architekta.	



	

• Sprawdzone rozwiązania techniczne - gotowe projekty są zwykle dobrze przemyślane pod 
względem konstrukcji, instalacji i funkcjonalności.	

• Mniejsze ryzyko błędów projektowych - projekt przeszedł przez wiele realizacji, więc oczywiste 
problemy zostały już  wyeliminowane.	

• Łatwiejsza adaptacja - dobry projekt gotowy można dostosować do działki w ramach adaptacji, 
któ ra jest znacznie tań sza niż  projekt od zera.	

• Przewidywalny budżet - masz gotowy dokument, na podstawie któ rego od razu możesz zbierać 
rzetelne wyceny wykonawców.	

Projekt indywidualny - kiedy naprawdę ma sens?	
Projekt indywidualny to rozwiązanie dla tych, któ rych sytuacja jest naprawdę wyjątkowa.	

Ma sens wtedy, gdy:	

• działka jest bardzo trudna pod zabudowę (np. duże nachylenie, niestandardowy kształt, ścisłe 
ograniczenia konserwatorskie),	

• inwestor ma bardzo specyficzne wymagania funkcjonalne, któ rych żaden gotowy projekt nie 
spełnia,	

• budżet jest wyższy i inwestor świadomie wybiera pełną personalizację jako priorytet.	

Projekt indywidualny to jednak dłuższy czas realizacji (zwykle od 6 do 12 miesięcy lub więcej), 
wyższy koszt, większe ryzyko błędów projektowych, któ re trzeba poprawiać przed uzyskaniem 
pozwolenia na budowę - i większa odpowiedzialność inwestora za każdą podjętą decyzję.	

Dla większości inwestorów - gotowy projekt to mądra decyzja	
Jeś li Twoja działka jest typowa, Twoje potrzeby są standardowe (choć mogą być ró żnorodne!), a 
budżet jest ważny - projekt gotowy jest zwykle szybszą, tań szą, bezpieczniejszą i bardziej 
przewidywalną drogą do własnego domu.	

To nie jest kompromis. To jest mądrość.	

Wybó r projektu gotowego z pomocą specjalisty, któ ry dobrze zna ofertę rynku i potrafi dopasować 
projekt do Twojej działki i potrzeb, jest jedną z najważniejszych decyzji, jakie możesz podjąć na 
początku inwestycji.	

Ile Może Kosztować Cię Brak Dobrego Przygotowania?	

Spó jrz na te liczby. Nie jako na straszak, ale jako na realny obraz tego, co dzieje się z budżetem, gdy 
inwestycja rusza bez solidnych podstaw.	

• Ź le dobrany projekt: Zmiany, adaptacje, poprawki, nowy projekt - od 10 000 do 30 000 zł 
dodatkowych kosztów. Opó źnienie o kilka miesięcy.	



	

• Brak analizy MPZP i działki: Konieczność wymiany projektu lub dostosowania go do wymagań  
planu - od 5 000 do 20 000 zł i opó źnienie inwestycji.	

• Błędy w budżecie: Niedoszacowanie całkowitych kosztów może prowadzić do luki finansowej 
rzędu 50 000-150 000 zł - i do kryzysu w połowie budowy.	

• Chaotyczne zmiany w trakcie budowy: Kilkanaście pozornie drobnych zmian może łącznie 
kosztować 20 000-50 000 zł więcej niż  planowano.	

• Wybó r nierzetelnego wykonawcy: Poprawki, dokoń czenie pracy przez inną firmę, opó źnienia - 
od kilkudziesięciu tysięcy złotych wzwyż , bez liczenia strat moralnych i czasu.	

A teraz druga strona tego równania:	

Dobrze poprowadzony start inwestycji - z właściwą analizą działki, dopasowanym projektem i 
przemyślanym budżetem - może pozwolić Ci uniknąć większości z tych kosztów.	

W wielu przypadkach konsultacja ze specjalistą jeszcze przed wyborem projektu i wykonawcy to 
inwestycja, któ ra zwraca się wielokrotnie.	

Warto sprawdzić, co możemy dla Ciebie zrobić na tym etapie - zanim podejmiesz decyzje, któ re 
trudno będzie cofnąć.	

Jak Zbudować Mądrze i Nie Przepłacić?	

Siedem zasad, któ re warto zapamiętać:	

1. Zacznij od budżetu, nie od projektu. Znaj swoje moż liwości finansowe, zanim zaczniesz 
przeglądać rzuty. Projekt dopasowujesz do budżetu - nie budżet do projektu.	

2. Sprawdź  działkę i formalności przed wszystkim innym. MPZP, warunki gruntowe, dostęp do 
mediów, stan prawny - to nie są formalności na pó źniej. To fundament każdej dobrej decyzji.	

3. Wybierz projekt dopasowany do realnych potrzeb - nie do wizualizacji. Dom ma służyć Twojej 
rodzinie przez dekady. Wybieraj go głową, nie tylko oczami.	

4. Nie komplikuj inwestycji bez potrzeby. Każda dodana funkcja, każda niestandardowa decyzja ma 
swoją cenę. Pytaj siebie: czy to naprawdę potrzebne?	

5. Porównuj oferty wykonawców na tym samym zakresie. Oferty bez szczegó łowego zakresu są 
porównywalne tylko pozornie. Szczegó ły to pieniądze.	

6. Ogranicz zmiany w trakcie budowy do absolutnego minimum. Planuj dokładnie przed startem. 
Zmiany na placu budowy to najdroższy sposó b na projektowanie.	

7. Korzystaj z pomocy specjalistów na początku - nie dopiero po problemach. Zapobieganie jest 
wielokrotnie tań sze niż  naprawa. Dobry doradca, konsultant lub pracownia projektowa na 
wczesnym etapie to inwestycja, nie koszt.	



Checklista: Co Sprawdzić Przed Startem Budowy?	

Przed zakupem działki	
☐ Sprawdzono zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub uzyskano 
warunki zabudowy	

☐ Zweryfikowano kształt i wymiary działki pod kątem posadowienia domu	

☐ Sprawdzono dostępność mediów (prąd, gaz, woda, kanalizacja) i koszty ich doprowadzenia	

☐ Zlecono lub sprawdzono badania geotechniczne gruntu	

☐ Zweryfikowano stan prawny nieruchomości (księga wieczysta, obciążenia, służebności)	

☐ Sprawdzono dojazd do działki i jego stan prawny	

Przed wyborem projektu	
☐ Okreś lono realne potrzeby rodziny (liczba pokoi, garaż , piwnica, pracowania, układ 
funkcjonalny)	

☐ Znane są parametry zabudowy wynikające z MPZP lub warunków zabudowy	

☐ Ustalono orientację działki względem stron świata	

☐ Ustalono, czy projekt będzie wymagał rozbudowy w przyszłości	

☐ Skonsultowano projekt z doradcą lub architektem pod kątem dopasowania do działki	

Przed rozmową z wykonawcą	
☐ Posiadany jest pełny projekt budowlany lub co najmniej projekt gotowy wybrany do adaptacji	

☐ Przygotowano szczegó łowy zakres prac do wyceny	

☐ Wymagano wyceny na identycznym zakresie od co najmniej 3 wykonawców	

☐ Sprawdzono referencje i wcześniejsze realizacje wykonawcy	

☐ Zaplanowano budżet z rezerwą minimum 10-15%	

Przed rozpoczęciem inwestycji	
☐ Uzyskano pozwolenie na budowę lub dokonano zgłoszenia	

☐ Podpisano umowę z precyzyjnym zakresem prac, terminami i warunkami płatności	

☐ Ustalono system kontroli kosztów i raportowania postępów	

☐ Wyznaczono osobę odpowiedzialną za nadzó r nad budową (inspektor, kierownik budowy)	

☐ Zaplanowano sposó b finansowania całości inwestycji (kredyt, środki własne, etapowanie)	



Zakończenie: Zbuduj Dom Mądrze - Bez Niepotrzebnych Strat	

Budowa domu nie musi być wyrokiem. Nie musi oznaczać lat stresu, niekoń czących się problemów i 
rachunków, któ re przerastają wszelkie oczekiwania.	

Ale wymaga dobrego przygotowania. Wymaga odpowiednich decyzji we właściwej kolejności. I 
wymaga wsparcia ludzi, któ rzy wiedzą, co czeka Cię za każdym kolejnym zakrętem tego procesu.	

Najdroższe błędy przy budowie domu nie zdarzają się w połowie budowy. Zdarzają się na samym 
początku - przy wyborze działki, projektu, wykonawcy i budżetu. To właśnie tam warto 
zainwestować uwagę i czas.	

Ty nie musisz przechodzić przez to sam.	

Nie wiesz, od czego zacząć? Porozmawiajmy.	

U nas masz wszystko w cenie aż  do uzyskania pozwolenia na budowę i znalezienia gotowego 
wykonawcy. Chcesz wiedzieć jak? Umów się na darmowe spotkanie z naszymi specjalistami.


