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Najczestsze btedy przy budowie domu

i jak nie straci¢ przez nie dziesigtek tysiecy zlotych

Praktyczny poradnik dla inwestoréw, ktérzy chcg budowaé madrze

Wstep: Dlaczego budowa domu kosztuje wiecej niz powinna?

Budowa domu to jedna z najwiekszych decyzji finansowych w zyciu. Dla wiekszosci rodzin to
inwestycja na kilkaset tysiecy ztotych - a nierzadko i powyzej miliona. Nic dziwnego, Ze towarzyszy
jej ogromna presja, stres i obawa przed popelnieniem biedu.

Problem polega na tym, ze btedy sie zdarzaja. I to bardzo czesto.

Nie dlatego, Ze inwestorzy sa nieostrozni. Dlatego, Ze budowa domu to skomplikowany,
wieloetapowy proces, w ktérym jedna zta decyzja podjeta na poczatku potrafi generowac¢ lawine
konsekwencji na kazdym kolejnym etapie.

Co gorsza - najwieksze straty finansowe rzadko wynikajg z samych cen materiatéw czy robocizny.
Wynikaja z btedéw, ktérych mozna bylto uniknaé: ze Zle wybranej dziatki, niedopasowanego
projektu, nieoszacowanego budzetu, pochopnie podpisanej umowy z wykonawca, zbyt pdZno
wykrytego problemu z gruntem.

Szacuje sie, Ze nieprzemys$lane decyzje moga zwiekszy¢ catkowity koszt budowy o od kilkunastu do
nawet kilkudziesieciu tysiecy ztotych - a w skrajnych przypadkach jeszcze wiece;.

Ten poradnik powstat po to, zebys$ wiedziat, jakie btedy popetniajg inwestorzy - i co zrobi¢, zeby nie
powtdrzy¢ ich historii.

Nie strasz tutaj basniami ani niepotrzebnymi dramatami. Pokazuje Ci realne sytuacje, realne koszty i
realne rozwiazania.

Bo najlepszy moment, zeby zapobiec kosztownemu btedowi, jest zawsze przed jego popelnieniem.

12 Najczestszych Bledow Przy Budowie Domu

Blad #1: Zakup dzialki bez dokladnej analizy

Na czym polega? Inwestor zakochuje sie w dziatce - dobra lokalizacja, tadny widok, przystepna
cena. Kupuje szybko, zanim kto$ inny zdazy. Dopiero pdzniej okazuje sie, ze dziatka ma ksztatt
uniemozliwiajagcy budowe wymarzonego domu, teren jest podmokty, a dostep do mediéw wymaga
kilkudziesieciu tysiecy ztotych dodatkowych naktadéw.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Emocje. Strach przed utrata okazji. Brak wiedzy o tym, co tak
naprawde sprawdzi¢ przed zakupem.

Ile moze kosztowac ten btad? Doprowadzenie mediéw do oddalonej dziatki moze kosztowac od 20
000 do 80 000 zt i wiecej. Niekorzystne warunki gruntowe - kolejne kilkanascie do kilkudziesieciu
tysiecy ztotych wzmocnien fundamentéw. A jesli dziatka okaze sie w ogole niezdatna pod zabudowe
- strata catej zainwestowanej kwoty zakupu.
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Jak tego uniknaé? Przed zakupem zawsze sprawdz: klase gruntu, dostep do medidow, ksztatt i
wymiary dziatki pod katem posadowienia projektu, ewentualne ograniczenia w MPZP oraz stan
prawny nieruchomosci. Specjalista pomoze Ci oceni¢ dziatke zanim zaczniesz negocjowac cene.

Blad #2: Pominiecie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
(MPZP) lub warunkéw zabudowy

Na czym polega? Inwestor wybiera projekt domu, ktéry mu sie podoba - a potem dowiaduje sie, ze
plan miejscowy narzuca inne parametry: inny kat dachu, inng maksymalng wysoko$¢, inne linie
zabudowy. Projekt do kosza. Czas i pienigdze - stracone.

Dlaczego inwestorzy tak robia? MPZP to formalnos¢, ktérg wiele oséb traktuje jako ,co$ do
sprawdzenia p6zniej". Nie jest.

Ile moze kosztowa¢ ten btad? Konieczno$¢ zmiany projektu lub zaméwienia nowego to koszt od
kilku do kilkunastu tysiecy zlotych. Do tego dolicz opdzZnienie inwestycji o kilka do kilkunastu
miesiecy i koszty zwigzane z przestojem.

Jak tego unikna¢? Zanim wybierzesz projekt, sprawdz doktadnie zapisy MPZP lub uzyskaj warunki
zabudowy. To podstawowy krok, ktéry powinien poprzedzaé jakikolwiek wybér projektu. Dobry
doradca lub pracownia projektowa zrobi to razem z Toba.

Blad #3: Zbyt niski lub zle okreslony budzet

Na czym polega? Inwestor planuje budowe ,za X zlotych", nie uwzgledniajac kosztéw przytaczy,
zagospodarowania terenu, wykonczenia, mebli, sprzetu AGD, ogrodzenia, podjazdu i wielu innych
pozycji, ktére nie sg widoczne w pierwszym kosztorysie.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo wyceny wykonawcdw czesto obejmuja tylko stan deweloperski
lub surowy zamkniety. Reszta to ,,0sobne ustalenia”.

Ile moze kosztowa¢ ten blad? Réznica miedzy zaktadanym a rzeczywistym budzetem potrafi
wynie$¢ od 100 000 do nawet 300 000 ztotych przy typowym domu jednorodzinnym. Efekt:
zatrzymanie budowy w potowie, kredyt ,ratunkowy" na gorszych warunkach, albo rezygnacja z
kluczowych elementéw wykonczenia.

Jak tego unikna¢? Buduj budzet kompleksowo - od przygotowania terenu, przez stan deweloperski,
az po wykonczenie pod klucz. Zawsze wliczaj wszystkie kategorie kosztow i rozmawiaj z doradcg lub
wykonawcg o pelnym zakresie inwestycji, nie tylko o jej wycinku.

Blad #4: Brak rezerwy finansowej

Na czym polega? Inwestor zaplanowat budzet co do ztotéwki i nie zostawit Zadnego buforu. Kiedy
pojawiajg sie nieprzewidziane koszty - a zawsze sie pojawiajg - nie ma z czego ich pokry¢.
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Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo planujg optymistycznie. Bo ,u nich na pewno wszystko pdéjdzie
gtadko".

Ile moze kosztowac¢ ten blad? Brak rezerwy przy naglych problemach (np. koniecznos$¢
wzmocnienia fundamentéw, nieplanowana zmiana instalacji, wzrost cen materialéw) moze
doprowadzi¢ do wstrzymania budowy, kar umownych, opdznien nawet o rok lub wiece;j.

Jak tego uniknac¢? Zasada jest prosta i powszechnie uznawana: zarezerwuj minimum 10-15%
catkowitego budzetu jako poduszke bezpieczenstwa. Jesli nie uzyjesz - to w przysztosSci zostanie na
wykonczenie ogrodu.

Blad #5: Wybér projektu niedopasowanego do dzialki, rodziny i potrzeb

Na czym polega? Inwestor wybiera projekt, ktéry wyglada pieknie na wizualizacji. Dopiero po
wejsciu na budowe okazuje sie, ze dom jest za duzy jak na dziatke, skierowany zia strong swiata, z
garazem blokujagcym naturalny ukiad komunikacyjny, albo po prostu - zupeinie nie odpowiada
realnemu stylowi zycia rodziny.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo wybieraja projekt oczami, a nie glowa. Bo nie przektadaja
projektu na codzienne zycie: kto bedzie wchodzi¢, ktéredy przychodzg goscie, gdzie stanie pranie, ile
samochodow, jak wyglada typowy poranek.

Ile moze kosztowa¢ ten blad? Zmiany w projekcie po wyborze i dostosowanie go do dziatki lub
potrzeb to koszt od kilku do kilkunastu tysiecy ztotych za adaptacje. Jesli btedy wyjda na jaw
dopiero w trakcie budowy - koszty korekt moga by¢ wielokrotnie wyZsze. A rezygnacja z projektu i
zakup nowego to koszt zupetnie od zera.

Jak tego unikng¢? Zanim wybierzesz projekt, przeanalizuj dziatke, swoje realne potrzeby i zwyczaje
domowe. Dobry projekt gotowy, wybrany z pomoca specjalisty, pozwoli od razu dopasowaé rzut,
orientacje i uktad do Twojej konkretnej sytuacji - bez kosztownych niespodzianek.

Blad #6: Zbyt p6Zne badania geotechniczne gruntu

Na czym polega? Inwestor pomija badania gruntu lub odktada je na p6Zniejszy etap. Tymczasem
fundamenty to jedna z najdrozszych i najwazniejszych czeSci domu. Jesli grunt okaze sie stabszy niz
zaktadano - typowe fundamenty nie wystarcza.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo badania kosztuja. Bo ,s3siad budowat i nie robit". Bo nikt o tym
wczesniej nie wspominal.

Ile moze kosztowac ten btad? Standardowe badanie gruntu kosztuje zazwyczaj kilkaset do kilku
tysiecy ztotych. Wzmocnienie fundamentéw po wykryciu ztych warunkéw gruntowych - od 20 000
do nawet 100 000 ztotych wiecej, w zaleznosci od skali problemu.

Jak tego unikna¢? Zamoéw badanie gruntu przed rozpoczeciem projektu lub co najmniej przed
ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe. To jeden z najlepszych zwrotéw z inwestycji, jakie
mozesz uzyska¢ w calym procesie.
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Blad #7: Brak dokladnego i kompletnego zakresu prac w umowie z wykonawca

Na czym polega? Inwestor podpisuje umowe z wykonawcg opartg na ogélnych ustaleniach i dobrej
wierze. W trakcie budowy okazuje sie, ze ,to nie byto w zakresie", ,to jest dodatkowe", ,to trzeba
doliczy¢". Kazda taka rozmowa to kolejne koszty.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo ufaja wykonawcy. Bo nie wiedzg, co powinno znalez¢ sie w
zakresie. Bo brakuje im wzorca.

Ile moze kosztowa¢ ten blad? Niejasny zakres prac przy budowie domu moze prowadzi¢ do
dziesiatek niezaplanowanych wydatkéw - kazdy ,nieduzy”, ale w sumie moga stanowi¢ kilkanascie
procent wartoSci catej budowy.

Jak tego uniknaé¢? Zawsze zadaj szczegétowego kosztorysu i opisu zakresu prac. Kazda pozycja
powinna by¢ jasno opisana: material, standard, wymiar, ilo$¢. Specjalista z doswiadczeniem
inwestorskim pomoze Ci sprawdzi¢ umowe i zada¢ wtasciwe pytania.

Blad #8: Wybor wykonawcy wylacznie po najnizszej cenie

Na czym polega? Inwestor poréwnuje trzy oferty i wybiera najtanisza. Nikt nie pyta, co tak
naprawde zawiera kazda oferta. Kilka miesiecy p6Zniej okazuje sie, Ze najtanszy wykonawca zniknat
z placu budowy, zostawiajac niedokonczong konstrukecje.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo chca oszczedzaé. Bo nie wiedza, po czym ocenia¢ jakos¢ i
wiarygodno$¢ wykonawcy. Bo cena to jedyna liczba, ktora tatwo poréwnac.

Ile moze kosztowac ten btad? Poprawki po ztej jako$ci wykonaniu lub dokonczenie pracy po
nierzetelnym wykonawcy to koszty od kilkunastu do kilkudziesieciu tysiecy ztotych - bez liczenia
opOznien i stresu.

Jak tego unikna¢? Poréwnuj oferty na tym samym szczegétowym zakresie. Pytaj o referencje,
sprawdzaj realizacje, pytaj o dos$wiadczenie z podobnymi inwestycjami. Najnizsza cena bez
weryfikacji to prosta droga do najwyzszego kosztu koricowego.

Blad #9: Brak biezacej kontroli kosztow w trakcie budowy

Na czym polega? Inwestor zaklada, ze skoro umowe podpisal, to cena jest stata. Tymczasem na
budowie caty czas pojawiaja sie decyzje wymagajace dodatkowych wydatkéw - kazda z osobna
wydaje sie drobna, ale razem tworza ogromng luke w budzecie.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo skupiajg sie na postepach budowy, a nie na finansach. Bo nie
majg systemu $ledzenia wydatkow.

Ile moze kosztowa¢ ten blad? Utrata kontroli nad kosztami to jedno z najczestszych zZrédet
przekroczen budzetu. Skumulowane niekontrolowane wydatki potrafi stanowi¢ od 10% do 25%
pierwotnego budzetu.
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Jak tego unikna¢? Prowadz biezacy rejestr wszystkich wydatkéw i poréwnuj je z planem. Ustal z
wykonawcg, ze kazde dodatkowe prace powyzej okre§lonego progu wymagajg pisemnego aneksu.
Regularna kontrola to narzedzie, ktére dostownie zarabia pienigdze.

Blad #10: Zbyt wiele zmian w trakcie realizacji

Na czym polega? W trakcie budowy inwestor wielokrotnie zmienia zdanie: inna tazienka, wiekszy
salon, przestawione schody, nowe okno tu, wyburzona $ciana tam. Kazda zmiana na etapie realizacji
kosztuje wielokrotnie wiecej niz ta sama decyzja podjeta na etapie projektu.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo wizja domu ewoluuje w trakcie budowy. Bo dopiero widzac
$ciany w realu, rozumiejg, czego naprawde chca.

Ile moze kosztowac¢ ten btad? Zmiana projektu w trakcie budowy potrafi kosztowa¢ od 5 000 do
kilkudziesieciu tysiecy ztotych za jedng powazniejsza korekte - plus opdznienie, plus dodatkowy
stres.

Jak tego unikna¢? Wiecej czasu poswiec¢ na etap planowania i wyboru projektu - mniej przeptacisz
na etapie realizacji. Spaceruj po domach pokazowych, ogladaj gotowe realizacje, doktadnie analizuj
rzuty - zanim cokolwiek wbijecie w ziemie.

Blad #11: Oszczedzanie na Kluczowych elementach

Na czym polega? Kiedy budzet zaczyna sie kurczy¢, inwestor szuka oszczednos$ci na instalacjach,
izolacji, oktadzinach fundamentéw albo wentylacji. Kazde z tych miejsc to pozycja, ktora ,nie widac",
wiec kusi, zeby wzig¢ tansze.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo chca zmieSci¢ sie w budzecie i nie rozumieja
dtugoterminowych konsekwencji oszczednos$ci na ukrytej infrastrukturze.

Ile moze kosztowa¢ ten btad? Oszczednos¢ 2 000-5 000 zt na izolacji moze skutkowa¢ kosztami
naprawy rzedu 30 000-60 000 zt w ciggu kilku lat uzytkowania. Zta instalacja elektryczna czy
wentylacyjna to koszty przeprojektowania, kucia $cian i wymiany - po zamieszkaniu.

Jak tego uniknac¢? Oszczedzaj na detalach estetycznych, nie na elementach technicznych. Oktadziny
mozna zmienic¢ za 10 lat - instalacji w $cianach juz nie wymienisz bez generalnego remontu.

Blad #12: Brak kompleksowego przygotowania przed startem inwestycji

Na czym polega? Inwestor rusza z budowg zanim ma komplet dokumentédw, zanim wybrat projekt,
zanim zrozumial, czego tak naprawde chce i ile to kosztuje. Kazdy krok wymaga wowczas cofniecia i
powtdérzenia.

Dlaczego inwestorzy tak robia? Bo jest entuzjazm. Bo dziatka juz kupiona. Bo czas nagli. Bo
wydaje sie, ze mozna ,dopinaé¢ w biegu".
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Ile moze kosztowac ten blad? Chaotyczny start inwestycji generuje opdznienia od kilku miesiecy
do roku lub wiecej, a koszty pochopnych decyzji i zbednych powtérek prac mogg wynie$¢ od
kilkunastu do kilkudziesieciu tysiecy ztotych.

Jak tego uniknaé¢? Zainwestuj czas i uwage na samym poczatku. Kilka tygodni solidnego
przygotowania moze zaoszczedzi¢ Ci miesiecy probleméw i dziesigtek tysiecy ztotych.

Ktore Bledy Kosztuja Najwiecej?
Jesli miatby$ zapamieta¢ tylko jedno - pamietaj, ze te pie¢ btedéw odpowiada za najwiekszg czesé¢

nieplanowanych strat inwestorow:

1. Zle wybrany projekt Niedopasowany do dziatki, potrzeb lub mozliwoéci finansowych.
Kosztowne zmiany, adaptacje i frustracja przez caty czas budowy.

2. Zbyt wiele zmian w trakcie realizacji Kazda zmiana na budowie kosztuje wielokrotnie wiecej niz
ta sama decyzja podjeta wczes$niej. To jedno z najwiekszych Zrodet przekroczen budzetu.

3. Btednie oszacowany budzet Budzet oparty na niepetnych danych prowadzi do kryzysu
finansowego w potowie inwestycji - wtedy, kiedy cofna¢ sie juz nie mozna.

4. Wybo6r wykonawcy po najnizszej cenie Najtansza oferta bez weryfikacji to hazard. Poprawki po
ztym wykonawcy bywaja drozsze niz cata oryginalna praca.

5. Brak analizy dziatki i formalnosSci przed startem Pominiecie MPZP, badan gruntu i stanu
prawnego dziatki to ryzyko, ze caty projekt bedzie wymagatl przebudowy - jeszcze na etapie
papieru.

Projekt Gotowy czy Indywidualny - Co Naprawde Bardziej Optaca Sie
Wiekszo$ci Inwestoréow?

To jedno z najczestszych pytan, jakie zadajg osoby planujace budowe. I jedno z tych, przy ktoérych
emocje czesto biorg gére nad rachunkiem.

Przyjrzyjmy sie temu spokojnie.

Projekt gotowy - szybciej, taniej, przewidywalniej

Projekt gotowy to rozwigzanie, ktére powstato z myslg o realnych potrzebach inwestoréw i przeszto
weryfikacje w praktyce - czesto na setkach lub tysigcach budow.

Zalety projektu gotowego:

 Nizszy koszt zakupu - projekt gotowy Kosztuje zazwyczaj od kilku do kilkunastu tysiecy ztotych.
Projekt indywidualny - od kilkudziesieciu tysiecy ztotych wzwyz.

¢ Szybszy start - projekt gotowy mozna mie¢ w rekach w ciggu kilku dni. Projekt indywidualny
wymaga miesiecy pracy architekta.
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¢ Sprawdzone rozwigzania techniczne - gotowe projekty sg zwykle dobrze przemyslane pod
wzgledem konstrukgcji, instalacji i funkcjonalno$ci.

* Mniejsze ryzyko btedow projektowych - projekt przeszedt przez wiele realizacji, wiec oczywiste
problemy zostaly juz wyeliminowane.

« Latwiejsza adaptacja - dobry projekt gotowy mozna dostosowa¢ do dziatki w ramach adaptacji,
ktéra jest znacznie tansza niz projekt od zera.

* Przewidywalny budzet - masz gotowy dokument, na podstawie ktérego od razu mozesz zbiera¢
rzetelne wyceny wykonawcow.

Projekt indywidualny - kiedy naprawde ma sens?
Projekt indywidualny to rozwiazanie dla tych, ktérych sytuacja jest naprawde wyjatkowa.

Ma sens wtedy, gdy:

 dziatka jest bardzo trudna pod zabudowe (np. duze nachylenie, niestandardowy ksztatt, $ciste
ograniczenia konserwatorskie),

* inwestor ma bardzo specyficzne wymagania funkcjonalne, ktérych zaden gotowy projekt nie
spetnia,

 budzet jest wyzszy i inwestor Swiadomie wybiera peing personalizacje jako priorytet.

Projekt indywidualny to jednak dtuzszy czas realizacji (zwykle od 6 do 12 miesiecy lub wiecej),
wyzszy koszt, wieksze ryzyko btedéw projektowych, ktére trzeba poprawia¢ przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe - i wieksza odpowiedzialno$¢ inwestora za kazda podjeta decyzje.

Dla wiekszoSci inwestorow - gotowy projekt to madra decyzja

Jesli Twoja dziatka jest typowa, Twoje potrzeby sa standardowe (cho¢ moga by¢ réznorodnel!), a
budzet jest wazny - projekt gotowy jest zwykle szybsza, tansza, bezpieczniejsza i bardziej
przewidywalng droga do wtasnego domu.

To nie jest kompromis. To jest madro$¢.

Wybér projektu gotowego z pomocg specjalisty, ktory dobrze zna oferte rynku i potrafi dopasowac
projekt do Twojej dziatki i potrzeb, jest jedng z najwazniejszych decyzji, jakie mozesz podja¢ na
poczatku inwestycji.

Ile Moze Kosztowac¢ Cie Brak Dobrego Przygotowania?

Spojrz na te liczby. Nie jako na straszak, ale jako na realny obraz tego, co dzieje sie z budzetem, gdy
inwestycja rusza bez solidnych podstaw.

e 7Zle dobrany projekt: Zmiany, adaptacje, poprawki, nowy projekt - od 10 000 do 30 000 zt
dodatkowych kosztéw. Op6Znienie o kilka miesiecy.
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¢ Brak analizy MPZP i dziatki: Konieczno$¢ wymiany projektu lub dostosowania go do wymagan
planu - od 5 000 do 20 000 zt i opdZnienie inwestycji.

¢ Btedy w budzecie: Niedoszacowanie catkowitych kosztéw moze prowadzi¢ do luki finansowe;j
rzedu 50 000-150 000 zt - i do kryzysu w potowie budowy.

¢ Chaotyczne zmiany w trakcie budowy: Kilkanascie pozornie drobnych zmian moze tacznie
kosztowac 20 000-50 000 zt wiecej niz planowano.

¢ Wybor nierzetelnego wykonawcy: Poprawki, dokonczenie pracy przez inng firme, op6Znienia -
od kilkudziesieciu tysiecy ztotych wzwy?z, bez liczenia strat moralnych i czasu.

A teraz druga strona tego rOwnania:

Dobrze poprowadzony start inwestycji - z wtasciwa analizg dziatki, dopasowanym projektem i
przemyslanym budzetem - moze pozwoli¢ Ci unikngé wiekszosci z tych kosztow.

W wielu przypadkach konsultacja ze specjalista jeszcze przed wyborem projektu i wykonawcy to
inwestycja, ktéra zwraca sie wielokrotnie.

Warto sprawdzi¢, co mozemy dla Ciebie zrobi¢ na tym etapie - zanim podejmiesz decyzje, ktére
trudno bedzie cofnac.

Jak Zbudowac¢ Madrze i Nie Przeptacic?
Siedem zasad, ktore warto zapamietac:

1. Zacznij od budzetu, nie od projektu. Znaj swoje mozliwosci finansowe, zanim zaczniesz
przegladac rzuty. Projekt dopasowujesz do budzetu - nie budzet do projektu.

2. Sprawdz dziatke i formalnos$ci przed wszystkim innym. MPZP, warunki gruntowe, dostep do
medidw, stan prawny - to nie sg formalnos$ci na pdzniej. To fundament kazdej dobrej decyzji.

3. Wybierz projekt dopasowany do realnych potrzeb - nie do wizualizacji. Dom ma stuzy¢ Twojej
rodzinie przez dekady. Wybieraj go gtowg, nie tylko oczami.

4. Nie komplikuj inwestycji bez potrzeby. Kazda dodana funkcja, kazda niestandardowa decyzja ma
swoj3a cene. Pytaj siebie: czy to naprawde potrzebne?

5. Poréwnuj oferty wykonawcéw na tym samym zakresie. Oferty bez szczegdtowego zakresu sg
porownywalne tylko pozornie. Szczeg6ty to pienigdze.

6. Ogranicz zmiany w trakcie budowy do absolutnego minimum. Planuj doktadnie przed startem.
Zmiany na placu budowy to najdrozszy sposéb na projektowanie.

7. Korzystaj z pomocy specjalistéw na poczatku - nie dopiero po problemach. Zapobieganie jest
wielokrotnie tansze niz naprawa. Dobry doradca, konsultant lub pracownia projektowa na
wczesnym etapie to inwestycja, nie koszt.
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Checklista: Co Sprawdzi¢ Przed Startem Budowy?

Przed zakupem dziatki

O Sprawdzono zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego lub uzyskano
warunki zabudowy

O Zweryfikowano ksztalt i wymiary dziatki pod katem posadowienia domu

O Sprawdzono dostepno$¢ mediow (prad, gaz, woda, kanalizacja) i koszty ich doprowadzenia
O Zlecono lub sprawdzono badania geotechniczne gruntu

O Zweryfikowano stan prawny nieruchomosci (ksiega wieczysta, obciazenia, stuzebnosci)

O Sprawdzono dojazd do dziatki i jego stan prawny

Przed wyborem projektu

O OkreS$lono realne potrzeby rodziny (liczba pokoi, garaz piwnica, pracowania, uktad
funkcjonalny)

O Znane s3 parametry zabudowy wynikajace z MPZP lub warunkéw zabudowy
O Ustalono orientacje dziatki wzgledem stron swiata
O Ustalono, czy projekt bedzie wymagat rozbudowy w przysztosci

O Skonsultowano projekt z doradcg lub architektem pod katem dopasowania do dziatki

Przed rozmowa z wykonawca

O Posiadany jest petny projekt budowlany lub co najmniej projekt gotowy wybrany do adaptacji
O Przygotowano szczeg6towy zakres prac do wyceny

O Wymagano wyceny na identycznym zakresie od co najmniej 3 wykonawcow

O Sprawdzono referencje i wczes$niejsze realizacje wykonawcy

O Zaplanowano budzet z rezerwg minimum 10-15%

Przed rozpoczeciem inwestycji

O Uzyskano pozwolenie na budowe lub dokonano zgtoszenia
O Podpisano umowe z precyzyjnym zakresem prac, terminami i warunkami ptatnosci
O Ustalono system kontroli kosztéw i raportowania postepow

O Wyznaczono osobe odpowiedzialng za nadzdr nad budowa (inspektor, kierownik budowy)

O Zaplanowano spos6b finansowania catos$ci inwestycji (kredyt, srodki wlasne, etapowanie)
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Zakonczenie: Zbuduj Dom Madrze - Bez Niepotrzebnych Strat

Budowa domu nie musi by¢ wyrokiem. Nie musi oznacza¢ lat stresu, niekonczacych sie problemdw i
rachunkow, ktore przerastajg wszelkie oczekiwania.

Ale wymaga dobrego przygotowania. Wymaga odpowiednich decyzji we wtasciwej kolejnosci. I
wymaga wsparecia ludzi, ktérzy wiedza, co czeka Cie za kazdym kolejnym zakretem tego procesu.

Najdrozsze btedy przy budowie domu nie zdarzajg sie w potowie budowy. Zdarzaja sie na samym
poczatku - przy wyborze dziatki, projektu, wykonawcy i budzetu. To wtasnie tam warto
zainwestowac uwage i czas.

Ty nie musisz przechodzi¢ przez to sam.

Nie wiesz, od czego zacza¢? Porozmawiajmy.

U nas masz wszystko w cenie az do uzyskania pozwolenia na budowe i znalezienia gotowego
wykonawcy. Chcesz wiedzie¢ jak? Uméw sie na darmowe spotkanie z naszymi specjalistami.




