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UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

Budowa domu jednorodzinnego

Ninigjszy dokument stanowi szablon umowy przygotowany wytgcznie w celach informacyjnych i edukacyjnych.
Przed podpisaniem umowy zaleca sie weryfikacje jej tresci przez specjalistow Zaplanuj Dom, z
uwzglednieniem indywidualnych okolicznosci inwestycji.

zawarta w dnia roku pomiedzy:

INWESTOREM:

Imie i nazwisko:

Adres zamieszkania:

PESEL:

Seria i numer dowodu osobistego:

Telefon kontaktowy:

Adres e-mail:

Adres do doreczen (jesli inny niz zamieszkania):

[W przypadku gdy inwestorami sg dwie osoby, np. matzonkowie, nalezy wpisa¢ dane obojga.]
zwanym/zwang dalej ,Inwestorem",

a

WYKONAWCA:

Petna nazwa firmy:

Forma prawna:

Adres siedziby:
NIP: REGON:
Numer KRS / CEIDG:

Reprezentowana przez:

(imie, nazwisko, stanowisko/tytul pelnomocnictwa)

Telefon kontaktowy:

Adres e-mail:

Adres do doreczen (jesli inny niz siedziba):

[Dotaczy¢ odpis KRS lub wydruk CEIDG jako zatacznik do umowy.]

zwang/zwanym dalej ,Wykonawcg".

Inwestor i Wykonawca zwani sg tgcznie ,Stronami", a kazdy z osobna ,Strong".
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§ 1. PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie robdt budowlanych polegajacych na budowie domu
jednorodzinnego, zwanego dalej ,Inwestycja" lub ,Budynkiem", na nieruchomo$ci gruntowej potozone;j:

Numer dziatki ewidencyjne;j:

Obreb ewidencyjny:

Gmina / Miejscowo$¢:

Numer ksiegi wieczystej:

Adres inwestycji:

2. Roboty budowlane bedg wykonywane na podstawie i zgodnie z:

a) projektem budowlanym zatwierdzonym decyzjg o pozwoleniu na budowe nr z dnia
wydang przez albo (opcja alternatywna) na podstawie
zgtoszenia robdét budowlanych z dnia ztoZzonego w w stosunku do

ktérego organ nie wnio6 st sprzeciwu;

b) projektem technicznym, o ile sporzadzono odrebny dokument;

¢) obowiagzujacymi przepisami prawa budowlanego, normami budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej
oraz sztuka budowlang;

d) niniejszg umowa i jej zatgcznikami.

3. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowia nastepujace zataczniki:

Zalacznik nr 1 - Projekt budowlany (lub jego wybrane cze$ci)

Zatacznik nr 2 - Projekt techniczny (je$li dotyczy)

Zalacznik nr 3 - Decyzja o pozwoleniu na budowe albo potwierdzenie braku sprzeciwu wobec zgtoszenia
Zatacznik nr 4 - Harmonogram rzeczowo-finansowy

Zatacznik nr 5 - Kosztorys ofertowy

Zalacznik nr 6 - Standard wykonczenia i specyfikacja materiatow

Zalacznik nr 7 - Wzdr protokotu odbioru czesciowego i koricowego

Zalacznik nr 8 - Wykaz oséb odpowiedzialnych na budowie po stronie Wykonawcy
Zalacznik nr 9 - Szczegdétowy wykaz robdt objetych umowa

4. W przypadku rozbieznosSci miedzy tre$cig umowy a zalgcznikami, pierwszenstwo ma tre$¢ niniejszej
umowy, chyba ze Strony wyraZnie postanowig inaczej w formie pisemnego aneksu.

§ 2. ZAKRES ROBOT

1. Strony ustalaja, ze Wykonawca zobowigzuje sie wykonaé¢ Inwestycje w nastepujacym zakresie
(zaznaczy¢ wtasciwy wariant):

_ | Wariant A - Stan surowy otwarty (obejmuje: roboty ziemne i fundamentowe, $ciany konstrukcyjne,
stropy, wiezbe dachowa i pokrycie dachu - bez okien, drzwi zewnetrznych, tynkéw, instalacji)

7] Wariant B - Stan surowy zamkniety (obejmuje stan surowy otwarty oraz: montaz okien i drzwi
zewnetrznych)

_ | Wariant C - Stan deweloperski (obejmuje stan surowy zamKkniety oraz: tynki wewnetrzne, wylewki,

instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjng, c.0., wentylacje - bez wykonczenia wnetrz)
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_| Wariant D - Stan pod klucz (obejmuje stan deweloperski oraz petne wykonczenie wnetrz zgodnie z
Zalgcznikiem nr 6)

2. Szczegbtowy wykaz robot objetych zakresem umowy zawarty jest w Zalaczniku nr 9 do niniejszej
umowy, ktory stanowi jej integralng czes¢.

3. Wszelkie prace, materiaty i czynnosci, ktére nie zostaty wyraznie wymienione w niniejszej umowie lub
w Zatgczniku nr 9, nie sg objete wynagrodzeniem umownym, chyba Ze Strony postanowig inaczej w formie
pisemnego aneksu lub pisemnego zlecenia robdt dodatkowych, podpisanego przez obie Strony.

4. Zakres robdt obejmuje wytacznie roboty budowlane dotyczace budynku opisanego w § 1 i nie obejmuje
zagospodarowania terenu, przytaczy zewnetrznych, ogrodzenia ani innych obiektéw na dziatce, o ile nie
zostato to wyraznie wskazane w Zatgczniku nr 9.

§ 3. OBOWIAZKI INWESTORA

1. Inwestor zobowigzuje sie do:

a) przekazania terenu budowy Wykonawcy w terminie uzgodnionym w § 7 ust. 1 niniejszej umowy, w
stanie umozliwiajgcym prowadzenie rob6t budowlanych;

b) przekazania kompletu dokumentacji niezbednej do realizacji Inwestycji, w tym projektu budowlanego,
decyzji o pozwoleniu na budowe lub potwierdzenia braku sprzeciwu wobec zgtoszenia oraz wszelkich
innych dokumentéw wymaganych przepisami prawa lub niezbednych do realizacji robét;

c) zapewnienia finansowania Inwestycji zgodnie z harmonogramem ptatnosci okreslonym w § 8 lub § 9
niniejszej umowy;
d) terminowego regulowania ptatno$ci w kwotach i terminach okreslonych w niniejszej umowie;

e) aktywnej wspéipracy przy odbiorach roboét czesciowych i konicowych, w tym stawiennictwa w
terminach wskazanych przez Wykonawce lub ustalonych przez Strony;

f) podejmowania niezbednych decyzji i udzielania Wykonawcy odpowiedzi na zapytania w terminie nie
dtuzszym niz dni roboczych od dnia otrzymania zapytania w formie pisemnej lub elektroniczne;j;

g) wskazania osoby do biezacego kontaktu ze strony Inwestora:

Imie i nazwisko:

Telefon:

E-mail:

h) nienaruszania ustalonej organizacji robét oraz nieingerowania bezposrednio w polecenia wydawane
pracownikom Wykonawcy lub podwykonawcom.

2. Op6Znienia w wykonaniu obowigzkéw Inwestora, o ktérych mowa w ust. 1, moga stanowi¢ podstawe do
przedtuzenia termindw realizacji po stronie Wykonawcy, zgodnie z § 7 ust. 5 niniejszej umowy.

§ 4. OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Wykonawca zobowigzuje sie do:

a) wykonania robét objetych umowa zgodnie z projektem budowlanym, obowigzujacymi przepisami
prawa, normami budowlanymi, zasadami wiedzy technicznej i sztuka budowlang, z nalezytg starannoscia
wymagang od profesjonalisty w branzy budowlanej;

b) zapewnienia odpowiedniej organizacji robdét, w tym zapewnienia wystarczajacej liczby
wykwalifikowanych pracownikéw oraz niezbednego sprzetu i narzedzi;
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c) ustanowienia kierownika budowy posiadajacego wymagane uprawnienia budowlane, ktory bedzie
sprawowat funkcje zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, prowadzit dziennik budowy i
reprezentowat Wykonawce na budowie;

d) zabezpieczenia terenu budowy zgodnie z przepisami BHP oraz ochrony terenu i sasiednich
nieruchomosci przed szkodami moggcymi powstaé w trakcie realizacji robot;

e) utrzymania porzadku na terenie budowy przez caty czas realizacji Inwestycji, w tym usuwania odpadéw
i gruzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

f) przestrzegania przepisow BHP przez wszystkich pracownikéw i podwykonawcéw na terenie budowy
oraz zapewnienia im stosownych $rodkéw ochrony indywidualnej;

g) ochrony mienia znajdujgcego sie na terenie budowy, zaréwno Inwestora, jak i oséb trzecich;

h) ponoszenia pelnej odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone Inwestorowi lub osobom trzecim w
zwigzku z realizacja robdt, w tym w szczeg6lnosSci za zniszczenia, zalania, uszkodzenia sagsiednich
nieruchomosci;

i) prowadzenia dokumentacji budowy wymaganej przepisami prawa, w tym dziennika budowy, oraz
niezwlocznego udostepniania jej Inwestorowi na zadanie;

j) niezwtocznego informowania Inwestora - w formie pisemnej lub elektroniczne;j - o:
wszelkich okoliczno$ciach mogacych wptynaé na termin lub koszt realizacji robét,
wykrytych btedach, niezgodnosciach lub brakach w dokumentacji projektowej,
warunkach terenowych lub gruntowych odbiegajacych od przyjetych w projekcie,
wszelkich przeszkodach uniemozliwiajacych lub utrudniajgcych prowadzenie robét;

k) opuszczenia terenu budowy po zakonczeniu robdt w stanie umozliwiajgcym odbiér Inwestycji, w tym
po usunieciu wszelkich materiatéw, odpaddw i sprzetu Wykonawcy oraz podwykonawcéw.

§ 5. MATERIALY

Strony wybieraja jeden z ponizszych wariantéw dotyczacych dostarczania materiatéw do budowy.
Wybrany wariant nalezy zaznaczy¢. Pozostate warianty nalezy wykresli¢ lub pozostawi¢ nieoznaczone.

WARIANT A - Materiaty zapewnia Wykonawca

A.1. Wykonawca zobowigzuje sie do dostarczenia wszelkich materiatéw budowlanych niezbednych do
wykonania robét objetych niniejsza umowsg, zgodnych ze standardem okre$lonym w Zatgczniku nr 6.

A.2. Koszt wszystkich materiatéow jest wliczony w wynagrodzenie Wykonawcy okreslone w § 8 lub § 9
niniejszej umowy.

A.3. Wykonawca zobowigzuje sie stosowac¢ materiaty:

a) spetniajace wymagania okres$lone w projekcie budowlanym i specyfikacji technicznej;

b) posiadajace aktualne atesty, certyfikaty lub deklaracje wtasciwosci uzytkowych zgodne z
obowigzujacymi przepisami;

¢) odpowiadajace co najmniej standardowi opisanemu w Zataczniku nr 6.

A.4. Wykonawca zobowiazuje sie do przedstawienia Inwestorowi do akceptacji propozycji materiatéw, co
najmniej na dni przed ich zamierzonym wbudowaniem. Inwestor ma prawo zazada¢ zmiany
materiatuy, jezeli propozycja Wykonawcy nie spetnia wymogéw umownych.

A.5. Stosowanie materiatéw zamiennych lub réwnowaznych jest dopuszczalne wytgcznie po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Inwestora. W braku takiej zgody Inwestor ma prawo zazgdac¢ usuniecia
materiatu i wbudowania prawidtowego na koszt Wykonawcy.
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A.6. Wykonawca zobowigzany jest do archiwizowania dokumentéw zakupu materiatéw (faktur, atestow,
deklaracji) i udostepnienia ich Inwestorowi na zadanie lub przy odbiorze koricowym.

WARIANT B - Materiaty zapewnia Inwestor

B.1. Inwestor zobowigzuje sie do dostarczenia wszystkich materiatéw budowlanych niezbednych do
realizacji rob6t, zgodnie z harmonogramem uzgodnionym z Wykonawcgy, uwzgledniajacym terminy
realizacji poszczeg6lnych etapdw.

B.2. Koszt robocizny i organizacji robét jest wliczony w wynagrodzenie Wykonawcy; koszt materiatéw
ponosi wytgcznie Inwestor.

B.3. Inwestor zobowigzuje sie dostarczy¢ materiaty speiniajagce wymagania projektu budowlanego i
obowiazujacych norm. Wykonawca ma prawo odmoéwi¢ wbudowania materiatu niespeiniajgcego tych
wymagan, informujgc o tym Inwestora na pi$mie bez zbednej zwtoki.

B.4. Opdznienie w dostarczeniu materiatéw przez Inwestora zwalnia Wykonawce z odpowiedzialno$ci za
opo6znienie w realizacji robét w zakresie, w jakim op6Znienie to jest skutkiem braku materiatow.

B.5. Wykonaweca nie ponosi odpowiedzialnos$ci za wady robdt wynikajace z wad materiatéw dostarczonych
przez Inwestora, pod warunkiem Ze Wykonawca zgtosit zastrzezenia do tych materiatow Inwestorowi na
pi$mie przed ich wbudowaniem.

B.6. Wszelkie materiaty dostarczone przez Inwestora sg przyjmowane przez Wykonawce protokolarnie.
Protokot odbioru materiatéw powinien zawierac ich rodzaj, ilo$¢ i stan.

WARIANT C - Cze$¢ materiatéw zapewnia Wykonawca, cze$¢ Inwestor

C.1. Podziat odpowiedzialnosci za dostarczenie materiatéw jest nastepujacy:

Zakres materiatow Odpowiedzialny

Wykonawca

Inwestor

Wykonawca

Inwestor

[Powyzszg tabele nalezy uzupemhic zgodnie z ustaleniami Stron.]
C.2. Szczegb6towy podzial materiatdéw stanowi Zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy.

C.3. Do materiatéw dostarczanych przez Wykonawce stosuje sie odpowiednio postanowienia Wariantu A.
Do materiatow dostarczanych przez Inwestora stosuje sie odpowiednio postanowienia Wariantu B.

C.4. W przypadku zamiaru zmiany materialu przez ktdérgkolwiek ze Stron wymagana jest uprzednia
pisemna zgoda drugiej Strony. Ustne ustalenia w tym zakresie sg bezskuteczne.

C.5. W przypadku gdy Inwestor wybierze materiat drozszy niz materiat objety wynagrodzeniem
Wykonawcy, réznice ceny ponosi Inwestor. W przypadku materiatu tanszego - rdéznica pomniejsza
wynagrodzenie Wykonawcy w sposéb ustalony pisemnie przez Strony.

Niezaleznie od wybranego wariantu:

5.1. Wykonawca zobowigzuje sie nie stosowa¢ materiatdw zamiennych ani réwnowaznych bez uprzedniej
pisemnej zgody Inwestora. Naruszenie tego zakazu uprawnia Inwestora do zgdania usuniecia takich
materiatéw i ich wymiany na koszt Wykonawcy.
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5.2. Wszystkie materialy wbudowane w ramach Inwestycji powinny posiadaé¢ aktualne dokumenty
potwierdzajace ich zgodno$¢ z wymaganiami technicznymi. Komplet tych dokumentéw Wykonawca
przekazuje Inwestorowi przy odbiorze koncowym.

§ 6. PERSONEL I KIEROWNIK BUDOWY

1. Wykonawca zapewni, Ze funkcje kierownika budowy petni¢ bedzie:

Imie i nazwisko:

Numer uprawnienbudowlanych:

Specjalnosé:

2. Zmiana osoby pelnigcej funkcje kierownika budowy wymaga pisemnego powiadomienia Inwestora z co
najmniej dniowym wyprzedzeniem i wskazania nowego kandydata spelniajgcego wymagania
okres$lone w Prawie budowlanym.

3. Inwestor ma prawo wnioskowac¢ o zmiane kierownika budowy lub innych kluczowych oséb po stronie
Wykonawcy w przypadku razgcego zaniedbania obowiazkéw. Wykonawca zobowigzany jest rozpatrzy¢
taki wniosek i poinformowac Inwestora o zajetym stanowisku w terminie dni.

§ 7. TERMINY

1. Strony ustalaja nastepujace terminy realizacji Inwestycji:

a) Przekazanie terenu budowy przez Inwestora:

b) Rozpoczecie rob6t budowlanych:

¢) Zakoniczenie roboét i zgtoszenie do odbioru konicowego:

2. Strony ustalajg nastepujace terminy realizacji poszczego6lnych etapéw robot:

Etap Zakres robot Termin zakonczenia

Etap 1

Etap 2

Etap 3

Etap 4

[Harmonogram szczeg6towy stanowi Zatacznik nr 4.]
3. Terminy, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, sg wigzace dla Wykonawcy.

4. Termin zakonczenia robdt uwaza sie za dotrzymany, jezeli Wykonawca zgtosi Inwestorowi gotowos$¢ do
odbioru koficowego na pi$mie w terminie okreslonym w ust. 1 lit. c.

5. Termin realizacji robdt moze zosta¢ przedtuzony wytacznie w nastepujacych przypadkach:

a) wystapienie sity wyzszej rozumianej jako zdarzenie zewnetrzne, niezalezne od woli Stron, niemozliwe
do przewidzenia i zapobiezenia, w szczegdlnoSci: kleski zywiotowe, dziatania wojenne, epidemie - o czas
trwania sity wyzszej;

b) wystapienie warunkéw atmosferycznych uniemozliwiajgcych prowadzenie rob6t zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, potwierdzonych stosownymi zapisami w dzienniku budowy - o czas rzeczywistego

przestoju, jednak nie dtuzszy niz dni w skali miesigca;
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¢) opdéznienie w przekazaniu terenu budowy lub dokumentacji przez Inwestora - o czas odpowiadajgcy
opOznieniu;
d) opo6znienie w ptatnosci przez Inwestora przekraczajace dni - o czas opdznienia;

e) wydanie decyzji lub postanowien administracyjnych zawieszajgcych roboty z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy;

f) konieczno$¢ wykonania robét dodatkowych wynikajacych z okolicznos$ci niemozliwych do przewidzenia
w chwili zawarcia umowy - o czas niezbedny do ich wykonania, uzgodniony przez Strony na pi$mie.

6. Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zgloszenia okoliczno$ci uzasadniajacej przedtuzenie
terminu w ciagu dni od dnia jej wystapienia lub powziecia o niej wiadomosci. Brak terminowego
zgtoszenia moze skutkowaé utratg prawa do przedtuzenia terminu.

7. Przedluzenie terminu wymaga zawarcia pisemnego aneksu do umowy. Jednostronne o$wiadczenia
Wykonawcy nie wywotujg skutku prawnego w tym zakresie.

§ 8. WYNAGRODZENIE RYCZAXTOWE

(Nalezy zastosowa¢ § 8 albo § 9. Niewykorzystany paragraf nalezy wykresli¢ lub oznaczy¢ jako
nieobowiazujacy.)

1. Strony ustalaja, Ze wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter ryczattowy i wynosi:

Kwota netto: zt (stownie: )
Stawka VAT: %
Kwota brutto: zt (stownie:

2. Wynagrodzenie ryczaltowe obejmuje wszelkie koszty niezbedne do wykonania zakresu robét
okreslonego w niniejszej umowie, w tym Koszty robocizny, sprzetu, materiatéw (jesli dotyczy wybranego
wariantu z § 5), transportu, organizacji zaplecza budowy, ubezpieczenia i wszelkich innych kosztéw
zwiazanych z realizacja Inwestycji.

3. Wynagrodzenie ryczaltowe jest state i nie podlega zmianom z powodu wzrostu cen materiatow,
robocizny, kosztéw paliwa ani innych zmian rynkowych, z wyjatkiem przypadkéw wyraznie wskazanych w
niniejszej umowie lub w pisemnym aneksie podpisanym przez obie Strony.

4. Wynagrodzenie bedzie ptatne w nastepujacych transzach, po dokonaniu odbioru kazdego etapu robot:

Transza Etap / Podstawa ptatnosci Kwota brutto Termin ptatnosci
Zaliczka Podpisanie umowy / A dni od podpisania
przekazanie placu budowy umowy
Transza 1 Odbidr Etapu 1 zt _______ dniod odbioru
Transza 2 Odbidr Etapu 2 zt ______dniod odbioru
Transza 3 Odbidr Etapu 3 zt _____dniod odbioru
Transza kohcowa Odbidr konncowy zt __ dniod odbioru

[WartoSci transz powinny zsumowac sie do petnej kwoty wynagrodzenia brutto.]

5. Zaliczka, o ile jest przewidziana, wynosi maksymalnie % wynagrodzenia brutto i zostanie
zaliczona na poczet ostatniej transzy wynagrodzenia lub rozliczona w sposéb wskazany przez Strony w

harmonogramie ptatnosci.
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6. Podstawa do wystawienia faktury przez Wykonawce jest podpisany przez obie Strony protokét odbioru
danego etapu rob6t lub odbioru koicowego.

7. Faktury beda ptatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy:

Nazwa banku:

Numer rachunku:

w terminie dni od dnia doreczenia faktury Inwestorowi.
8. Za date zaptaty uznaje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Inwestora.

9. Wykonaweca nie jest uprawniony do zadania wynagrodzenia wyzszego niz kwota ryczattowa, chyba ze
Strony zawrag pisemny aneks regulujacy zakres i wynagrodzenie za roboty dodatkowe lub zamienne,
zgodnie z § 10 niniejszej umowy.

§ 9. WYNAGRODZENIE KOSZTORYSOWE

(Stosowac alternatywnie do § 8.)

1. Strony ustalajg, ze wynagrodzenie Wykonawcy ma charakter kosztorysowy i bedzie rozliczane na
podstawie rzeczywiscie wykonanych robdét, wedtug cen jednostkowych okreslonych w kosztorysie
ofertowym stanowigcym Zatacznik nr 5 do niniejszej umowy.

2. Szacunkowa warto$¢ wynagrodzenia kosztorysowego wynosi:

Kwota netto (szacunkowa): zt
Stawka VAT: %
Kwota brutto (szacunkowa): zt

3. Kwota szacunkowa, o ktérej mowa w ust. 2, ma charakter orientacyjny. Ostateczne wynagrodzenie
zostanie obliczone po zakonczeniu robdt na podstawie obmiaru robét rzeczywiscie wykonanych,
potwierdzonych protokolarnie.

4. Ceny jednostkowe zawarte w kosztorysie ofertowym sg state i wigzace przez caty czas realizacji umowy,
z wyjatkiem przypadkéw opisanych w pisemnym aneKksie.

5. Rozliczenia beda dokonywane w cyklach miesiecznych (lub po zakonczeniu kazdego etapu robét) na
podstawie kosztorysu powykonawczego sporzadzonego przez Wykonawce i zaakceptowanego przez
Inwestora.

6. Inwestor ma prawo do weryfikacji kosztorysu powykonawczego w terminie ............ dni od jego
otrzymania. Brak pisemnych zastrzezen w tym terminie uznaje sie za akceptacje kosztorysu.

7. Faktury beda ptatne przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy:

Nazwa banku:

Numer rachunku:

w terminie dni od dnia doreczenia faktury Inwestorowi wraz z zaakceptowanym kosztorysem
powykonawczym.

8. Do zasad fakturowania i terminéw ptatnosci stosuje sie odpowiednio § 8 ust. 6-8 niniejszej umowy.

§ 10. ROBOTY DODATKOWE I ZAMIENNE

1. Roboty dodatkowe to roboty nieobjete pierwotnym zakresem umowy, ktérych wykonanie jest
niezbedne lub celowe z uwagi na okolicznosci ujawnione w trakcie realizacji robot.

2. Roboty zamienne to roboty przewidziane w umowie, ktére za zgoda obu Stron sa wykonywane w inny
spos6b lub z innych materiatéw niz pierwotnie zaktadano.
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3. Wykonawca nie jest uprawniony do wykonania robdt dodatkowych ani zamiennych bez uprzedniej
pisemnej zgody Inwestora. Wykonanie takich robét bez zgody nie uprawnia Wykonawcy do Zadania
dodatkowego wynagrodzenia.

4. W przypadku stwierdzenia koniecznosci wykonania rob6t dodatkowych, Wykonawca zobowigzany jest
niezwtocznie poinformowac Inwestora na pi$mie, podajac:

a) opis robot dodatkowych i uzasadnienie ich konieczno$ci; b) szacunkowy koszt wykonania; c)
przewidywany wptyw na termin realizacji umowy.

5. Wszelkie ustalenia dotyczace robdt dodatkowych lub zamiennych wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewazno$ci - w postaci aneksu do umowy lub osobnego pisemnego zlecenia podpisanego przez
obie Strony. Ustalenia ustne sg bezskuteczne.

6. Wycena rob6t dodatkowych dokonywana jest na podstawie:

a) cen jednostkowych z kosztorysu ofertowego (Zatacznik nr 5), jesli zawiera odpowiednie pozycje; b) cen
uzgodnionych przez Strony na pi$mie, jesli kosztorys nie zawiera odpowiednich pozycji, z uwzglednieniem
aktualnych cennikéw branzowych (np. SEKOCENBUD).

7. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe lub zamienne jest kazdorazowo ustalane w drodze pisemnego
aneksu do niniejszej umowy, przed przystapieniem do ich realizacji.

§ 11. ODBIORY ROBOT

1. Strony przewidujg nastepujace rodzaje odbioréw:

a) odbiory czes$ciowe - po zakonczeniu kazdego etapu robot okreslonego w harmonogramie rzeczowo-
finansowym (Zatacznik nr 4);

b) odbidr konicowy - po zakonczeniu wszystkich rob6t objetych umowa i zgtoszeniu przez Wykonawce
gotowosci do odbioru.

2. Wykonawca zgtasza gotowos$¢ do odbioru danego etapu lub do odbioru koficowego w formie pisemne;j
lub elektronicznej. Inwestor zobowigzany jest do przystapienia do odbioru w terminie dni
roboczych od dnia otrzymania zgtoszenia.

3. Odbiory dokonywane sg z udzialem przedstawicieli obu Stron i potwierdzane protokotem odbioru,
sporzadzonym wedlug wzoru stanowiacego Zatacznik nr 7. Protokét odbioru podpisuja przedstawiciele
obu Stron.

4. Inwestor moze odmoéwic¢ odbioru robét i podpisania protokotu wytacznie w przypadku stwierdzenia
wad istotnych, tj. takich, ktére uniemozliwiajg korzystanie z Inwestycji lub danego etapu robét zgodnie z
jego przeznaczeniem. W protokole odbioru odnotowuje sie wady bedace podstawg odmowy i wyznacza
termin ich usuniecia.

5. W przypadku stwierdzenia wad nieistotnych, tj. takich, ktére nie uniemozliwiajg korzystania z robot,
Inwestor moze dokona¢ odbioru warunkowego, odnotowujgc stwierdzone wady w protokole wraz z
terminem ich usuniecia. Podpisanie protokotu odbioru warunkowego nie pozbawia Inwestora prawa do
zadania usuniecia wad.

6. Termin usuniecia wad lub usterek stwierdzonych w protokole odbioru ustala sie kazdorazowo w
protokole. Jezeli Strony nie ustality terminu, Wykonawca zobowigzany jest usung¢ wady w terminie
dni od dnia podpisania protokotu.

7. Po usunieciu wad Wykonawca zgtasza ten fakt pisemnie Inwestorowi. Inwestor dokonuje weryfikacji
usuniecia wad i sporzadza protokot potwierdzajacy ich usuniecie.
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8. Przy odbiorze koficowym Wykonawca zobowigzany jest do przekazania Inwestorowi kompletnej
dokumentacji powykonawczej, obejmujacej w szczegdlnoSci:

a) dziennik budowy; b) inwentaryzacje geodezyjna powykonawcza (jesli dotyczy); c) atesty, certyfikaty i
deklaracje wtasciwosci uzytkowych wbudowanych materiatéw; d) protokoty odbioru instalacji; e) karty
gwarancyjne urzadzen i systeméw; f) instrukcje obstugi zamontowanych urzadzen i systemoéw; g)
o$wiadczenie kierownika budowy o zgodnos$ci wykonania z projektem; h) inne dokumenty wymagane
przepisami prawa.

9. Podpisanie protokotu odbioru koncowego przez Inwestora bez zastrzezen nie pozbawia go prawa do
dochodzenia roszczen z tytutu rekojmi i gwarancji za wady ukryte, ktére ujawnia sie po odbiorze.

§ 12. KARY UMOWNE

1. Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare umowna w nastepujacych przypadkach:

a) za opdznienie w zakonczeniu rob6t w stosunku do terminu okreslonego w § 7 ust. 1 lit. ¢ - w wysoko$ci
% wynagrodzenia brutto okreslonego w § 8 ust. 1 (lub § 9 ust. 2), za kazdy dzien opoézZnienia,

jednak tgcznie nie wiecej niz % wynagrodzenia brutto;

b) za opdZnienie w zakonczeniu etapu robét w stosunku do terminéw okreslonych w § 7 ust. 2 - w

wysokosci % wynagrodzenia brutto za dany etap za kazdy dzieri opdZnienia;

¢) za opdznienie w usunieciu wad lub usterek stwierdzonych w protokole odbioru - w wysokosci %
wynagrodzenia brutto za kazdy dzien opdznienia w stosunku do terminu wskazanego w protokole;

d) za wykonywanie robét niezgodnie z projektem, normami lub postanowieniami umowy - jednorazowo w
wysokosci zt, a po bezskutecznym wezwaniu do zaprzestania naruszen - dodatkowo zt za
kazdy dzien kontynuowania naruszen;

e) za porzucenie budowy lub bezpodstawne zej$cie z terenu budowy - jednorazowo w wysokosci
zl;

f) za wbudowanie materiatéw nieuzgodnionych lub niespetniajacych wymagan umowy - jednorazowo w

wysokosci zt za kaxdy stwierdzony przypadek;
g) za brak aktualnej polisy OC w trakcie realizacji robdt - w wysokosci zt za kazdy dzien braku
ubezpieczenia.

2. Inwestor zaptaci Wykonawcy kare umowng za zawinione opdznienie w zaptacie wymagalnej transzy
wynagrodzenia - w wysokos$ci odsetek ustawowych za opéznienie w transakcjach handlowych za kazdy
dzien op6znienia, liczonych od wymagalnej kwoty.

3. Zaptata kary umownej nie wytacza prawa Inwestora do dochodzenia odszkodowania uzupeiniajgcego
przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej, na zasadach ogdlnych Kodeksu cywilnego, jezeli rzeczywista
szkoda Inwestora przekroczy warto$¢ kary umowne;.

4. Kary umowne mogg by¢ potrgcane przez Inwestora z wymagalnych kwot wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy, po pisemnym poinformowaniu Wykonawcy o dokonanym potrgceniu.

5. Laczna wysokosé kar umownych naleznych od Wykonawcy nie moze przekroczy¢ %

wynagrodzenia brutto, chyba Ze Strony postanowig inaczej w formie pisemne;j.
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§ 13. REKOJMIA I GWARANCJA

1. Wykonawca ponosi wobec Inwestora odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi za wady wykonanych roboét
budowlanych na zasadach okre$lonych w Kodeksie cywilnym, z uwzglednieniem modyfikacji
wynikajacych z niniejszego paragrafu.

2. Okres rekojmi za wady fizyczne wynosi lat od dnia podpisania protokotu odbioru koricowego
(nie mniej niz 5 lat zgodnie z art. 568 § 1 k.c. w odniesieniu do uméw z konsumentem).

3. Niezaleznie od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, Wykonawca udziela Inwestorowi gwarancji jakos$ci
na wykonane roboty budowlane na okres lat od dnia podpisania protokotu odbioru konicowego.

4. Gwarancja obejmuje wady fizyczne robét budowlanych i materiatéw wbudowanych przez Wykonawce,
ktére ujawnia sie w okresie gwarancyjnym.

5. Zgtoszenia wad w ramach rekojmi lub gwarancji Inwestor dokonuje pisemnie lub za posrednictwem
poczty elektroniczne;j.

6. Wykonawca zobowigzany jest do:

a) potwierdzenia przyjecia zgtoszenia w terminie dni roboczych od jego otrzymania;

b) ogledzin miejsca wady i sporzadzenia protokotu w terminie dni roboczych od dnia zgtoszenia;

) usuniecia wady w terminie dni od dnia sporzadzenia protokotu ogledzin, chyba Ze rodzaj wady
wymaga dtuzszego terminu - w takim przypadku Strony ustalajg termin pisemnie.

7. W przypadku nieusuniecia wady przez Wykonawce w wyznaczonym terminie, Inwestor ma prawo do:

a) zlecenia usuniecia wady osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, po uprzednim pisemnym
wezwaniu Wykonawcy z wyznaczeniem ostatecznego terminu;

b) Zadania obnizenia wynagrodzenia odpowiednio do zmniejszonej warto$ci robot;
) odstagpienia od umowy w zakresie wadliwej czeSci robot, jezeli wada jest istotna.

8. Uprawnienia Inwestora z tytutu rekojmi i gwarancji sg niezalezne. Inwestor moze wykonywac je wedtug
wlasnego wyboru.

§ 14. ZABEZPIECZENIE INWESTORA

1. Inwestor ma prawo do wstrzymania wyptaty ostatniej transzy wynagrodzenia w wysokosci %
wynagrodzenia brutto do czasu:

a) podpisania bezusterkowego protokotu odbioru konicowego, lub b) potwierdzenia usuniecia wszystkich
wad i usterek stwierdzonych w protokole odbioru koncowego.

2. Inwestor ma prawo do biezgcej kontroli postepu robét, jako$ci wykonania i zgodnosci z projektem. W
tym celu moze wej$¢ na teren budowy w dowolnym czasie - po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy z
€O najmniej godzinnym wyprzedzeniem (z wyjatkiem sytuacji awaryjnych).

3. Inwestor moze zatrudni¢ na wtasny koszt inspektora nadzoru inwestorskiego lub innego niezaleznego
specjaliste, ktory bedzie sprawowat kontrole nad realizacja robét. Wykonawca zobowigzany jest
wspétpracowac z takg osobg i zapewnic¢ jej dostep do terenu budowy oraz dokumentacji.

4. Wykonawca zobowigzany jest do posiadania przez caty czas realizacji robo6t aktualnej polisy
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej (0C) z tytutu prowadzonej dziatalnosci i wykonywanych roboét
budowlanych, z sumg ubezpieczenia nie niZsza niz zt.
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5. Wykonawca zobowigzany jest do okazania polisy OC na kazde Zadanie Inwestora oraz do niezwtocznego
informowania o wszelkich zmianach zakresu ubezpieczenia lub zagroZeniu ciagtosci ochrony
ubezpieczeniowe;.

6. Zakaz cesji: Wykonawca nie moze przenie$¢ praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na
osobe trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody Inwestora pod rygorem niewazno$ci takiego przeniesienia.

§ 15. PODWYKONAWCY

1. Wykonawca (zaznaczy¢ wtasciwy wariant):

7] jest uprawniony do zlecania wykonania cze$ci robot podwykonawcom, wylacznie na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie;

7] nie jest uprawniony do zlecania wykonania jakichkolwiek robdét podwykonawcom bez uprzedniej
pisemnej zgody Inwestora.

2. Jezeli Strony dopuscity udzial podwykonawcéw, Wykonawca zobowigzany jest:

a) zglosi¢ Inwestorowi zamiar zlecenia robét podwykonawcy, podajac jego pelne dane, zakres
planowanych robot oraz - jezeli Inwestor tego zazada - projekt umowy z podwykonawcy, z co najmniej
dniowym wyprzedzeniem przed rozpoczeciem robot przez podwykonawce;

b) uzyska¢ pisemna zgode Inwestora na zawarcie umowy z podwykonawcg, jezeli jest ona wymagana
zgodnie z ust. 1;

¢) zawrze( z kazdym podwykonawcg umowe w formie pisemne;.

3. Wykonawca ponosi peilng odpowiedzialno$¢ wobec Inwestora za dziatania i zaniechania
podwykonawcéw jak za wtasne dziatania i zaniechania.

4. Udziat podwykonawcy nie zwalnia Wykonawcy z Zadnego z obowigzkéw wynikajacych z niniejszej
umowy.

5. Inwestor ma prawo zada¢ zmiany podwykonawcy, jezeli jako$¢ realizowanych przez niego roboét jest
niezgodna z umowa lub jezeli podwykonawca narusza przepisy BHP na terenie budowy:.

§ 16. ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Inwestor ma prawo odstapi¢ od umowy w cato$ci lub w cze$ci w nastepujacych przypadkach:

a) Wykonawca opéznia sie z rozpoczeciem lub zakonczeniem robét o wiecej niz ... dni w stosunku do
terminéw umownych, pomimo pisemnego wezwania Inwestora do podjecia lub przyspieszenia robét z
wyznaczeniem dodatkowego terminu nie krétszego niz dni;

b) Wykonawca wykonuje roboty w sposob sprzeczny z projektem, obowigzujacymi przepisami lub

postanowieniami umowy i nie zaprzestaje naruszenw terminie dni od pisemnego wezwania;
¢) Wykonawca bezpodstawnie opuscit teren budowy i nie powrdcit w terminie dni od pisemnego
wezwania;

d) Wykonawca zlecit realizacje rob6t podwykonawcom bez zgody Inwestora, w przypadku gdy zgoda taka
byta wymagana;

e) Wykonaweca utracit zdolno$¢ do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub ztozyt wniosek o upadtos$¢
lub restrukturyzacje.

2. Wykonawca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:
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a) opdéznienia Inwestora w zaptacie wymagalnej transzy wynagrodzenia o wiecej niz dni, pomimo
pisemnego wezwania z wyznaczeniem dodatkowego terminu ptatnosci nie krétszego niz dni;

b) opdZnienia Inwestora w przekazaniu terenu budowy lub niezbednej dokumentacji o wiecej niz

dni.

3. Odstapienie od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i jest skuteczne z chwilg
doreczenia o$wiadczenia drugiej Stronie.

4. Przed zloZzeniem o$wiadczenia o odstgpieniu Strona uprawniona zobowigzana jest do pisemnego
wezwania drugiej Strony do usuniecia naruszen, z wyznaczeniem odpowiedniego terminu, chyba ze
charakter naruszenia wyklucza taka mozliwos¢.

5. W przypadku odstgpienia od umowy:

a) Wykonawca obowigzany jest do niezwtocznego wstrzymania robét, zabezpieczenia terenu budowy i
przekazania Inwestorowi protokolarnie terenu budowy wraz z dokumentacjg dotyczaca wykonanych
robot;

b) Strony przystapia do sporzadzenia protokotu inwentaryzacyjnego robdét wykonanych do dnia
odstapienia;

¢) Inwestor zobowigzany jest do zaptaty za roboty faktycznie wykonane i odebrane przez Inwestora do
dnia odstgpienia, po potraceniu wszelkich naleznych kar umownych;

d) w przypadku odstapienia z winy Wykonawcy - Inwestor ma prawo do dochodzenia odszkodowania za
poniesione straty, w tym kosztéw dokonczenia robdt przez inny podmiot, ponad kwote kar umownych.

§ 17. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu podpisanego przez obie Strony,
pod rygorem niewaznosci. Zmiany dokonywane w formie ustnej, elektronicznej (e-mail, SMS, messenger)
lub w jakiejkolwiek innej formie niz pisemny aneks sg bezskuteczne, chyba Ze niniejsza umowa wyraznie
dopuszcza taka forme.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego, w
szczegoblnosci przepisy dotyczace umowy o dzieto i umowy o roboty budowlane, oraz przepisy Prawa
budowlanego i aktéw wykonawczych.

3. Strony beda dazy¢ do polubownego rozwigzania wszelkich sporéw wynikajacych z niniejszej umowy. W
przypadku braku porozumienia, spory rozstrzygal bedzie sad powszechny witasciwy miejscowo dla
siedziby Inwestora (lub: miejsca realizacji Inwestycji - wedtug wyboru Inwestora).

4. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w
ze Stron.

jednobrzmigcych egzemplarzach, po dla kazdej
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5. Integralng cze$¢ niniejszej umowy stanowig nastepujace zatgczniki:

Nr Opis zalgcznika
Zatgcznik nr 1 Projekt budowlany lub jego wybrane czesci
Zatgcznik nr 2 Projekt techniczny (jesli dotyczy)
Zatgeznik nr 3 5;(;)(;2!;\/3 pozwoleniu na budowe / potwierdzenie braku
Zatgcznik nr 4 Harmonogram rzeczowo-finansowy
Zatgcznik nr 5 Kosztorys ofertowy
Zatgcznik nr 6 Standard wykoriczenia i specyfikacja materiatow
Zatgcznik nr 7 Wzér protokotu odbioru czesciowego i korncowego
Zatgcznik nr 8 wzll:i ao;gt; odpowiedzialnych na budowie po stronie
Zatgcznik nr 9 Szczegdtowy wykaz robét objetych umowg
Zatgcznik nr 10 Odpis KRS / wydruk CEIDG Wykonawcy
Zatgcznik nr 11 Polisa OC Wykonawcy

6. Strony o$wiadczaja, zZe przeczytaly i rozumiejg tre$¢ niniejszej umowy oraz ze jest ona wyrazem ich
zgodnej, swobodnej i Swiadomej woli.

Podpisy Stron:
INWESTOR WYKONAWCA
miejscowosé, data miejscowos¢, data
czytelny podpis Inwestora czytelny podpis i piecze¢ Wykonawcy

LISTA MIEJSC DO UZUPELNIENIA PRZED PODPISANIEM
Ponizej zestawienie wszystkich pol, ktore bezwzglednie wymagaja uzupelnienia konkretnymi danymi:
Dane stron

__ Pelne dane osobowe Inwestora (imie, nazwisko, adres, PESEL, dokument tozsamo$ci, telefon, e-mail)

7 Pelne dane Wykonawcy (nazwa, forma prawna, adres, NIP, REGON, KRS/CEIDG, dane reprezentanta, telefon,
e-mail)

7 Numer rachunku bankowego Wykonawcy do przelewdéw

Dane osoby do kontaktu po stronie Inwestora
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Dane inwestycji

Numer dziatki ewidencyjnej, obreb, gmina, miejscowo$¢, numer KW
7 Numer i data decyzji o pozwoleniu na budowe lub data zgtoszenia

_ Organ wydajacy decyzje

Zakres i terminy
T Zaznaczony wariant zakresu robét (A/B/C/D w § 2)
_ Data przekazania terenu budowy
7 Data rozpoczecia roboét
7 Termin zakoniczenia rob6t i zgtoszenia do odbioru konicowego
Terminy zakonczenia poszczegélnych etapéw (tabela w § 7 ust. 2)
7 Terminy reakcji Inwestora na zapytania Wykonawcy (§ 3 ust. 1 lit. f)
_ Dopuszczalny limit przestoju z powodu warunkéw pogodowych (§ 7 ust. 5 lit. b)

Termin zgtoszenia przyczyny opdznienia przez Wykonawce (§ 7 ust. 6)

Materiaty
_ Zaznaczony wariant dotyczacy materiatéw (A/B/Cw § 5)

Wypelniona tabela podziatu materiatéw (Wariant C)

Personel

_ Dane kierownika budowy (imie, nazwisko, numer uprawnien, specjalno$c)

Wynagrodzenie

T Wybér wynagrodzenia ryczattowego (§ 8) lub kosztorysowego (§ 9)
Kwota wynagrodzenia netto i brutto

7 Stawka VAT

_ Harmonogram transz: kwoty i terminy ptatnosci

Termin ptatnosci faktur (liczba dni)

T Wysoko$¢ zaliczki (jesli dotyczy)
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Kary umowne

Procentowe stawki kar za opdznienie w realizacji (§ 12 ust. 1 lit. a-b)
7 Stawki kar za opdZnienie w usuwaniu wad (§ 12 ust. 1 lit. )
_ Kwoty kar ryczattowych (§ 12 ust. 1 lit. d-g)
7 Laczny limit kar umownych (§ 12 ust. 5)

Rekojmia i gwarancja

 Okres rekojmi (§ 13 ust. 2)

7 Okres gwarancji (§ 13 ust. 3)

7 Terminy reakcji na zgtoszenia wad (§ 13 ust. 6)

Termin usuniecia wad (§ 13 ust. 6 lit. )

Zabezpieczenia
 Procent wynagrodzenia wstrzymanego do odbioru konncowego (§ 14 ust. 1)
Minimalna suma ubezpieczenia OC (§ 14 ust. 4)

7 Czas wyprzedzenia przy wej$ciu na budowe (§ 14 ust. 2)

Podwykonawcy i odstapienie
Zaznaczony wariant dotyczacy podwykonawcow (§ 15 ust. 1)
7 Terminy uprawniajgce do odstapienia od umowy (§ 16 ust. 11 2)

_ Terminy wezwan przed odstgpieniem

Postanowienia koncowe
T Miejscowo$¢ i data zawarcia umowy
Liczba egzemplarzy umowy

7 Komplet zatagcznikéw - przygotowany i dotgczony

10 ZAPISOW, NA KTORE INWESTOR POWINIEN ZWROCIC SZCZEGOLNA UWAGE

1. Wynagrodzenie ryczaltowe kontra kosztorysowe (§ 8 / § 9)

Dla Inwestora bezpieczniejsze jest wynagrodzenie ryczattowe - daje pewno$¢ co do maksymalnego kosztu.
Wynagrodzenie kosztorysowe pozwala zaoszczedzié, gdy zakres robot bedzie mniejszy, ale moze tez
zaskoczy¢ wyzsza koncowa kwota. Upewnij sie, ze wybrany typ wynagrodzenia odzwierciedla Twoje
ustalenia z Wykonawca.

2. Zakaz robdt dodatkowych bez pisemnej zgody (§ 10)
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To jeden z najczestszych Zrodet sporéw. Zadbaj, aby kazda zmiana - nawet drobna - byta dokumentowana
pisemnie jeszcze przed jej wykonaniem. Nigdy nie zgadzaj sie ustnie na ,mate zmiany" - kazda z nich moze
skutkowac roszczeniem o dodatkowe wynagrodzenie.

3. Szczegotowy zakres robét jako zatacznik (Zatacznik nr 9)

Umowa jest tak dobra, jak jej zatacznik z zakresem robdt. Ogélny opis typu ,budowa domu w stanie
deweloperskim" to za mato. Zadaj listy wszystkich pozycji, z opisem standardu wykonania, zastosowanych
materiatéw i wymaganych parametréow.

4. Terminy etapow i kary za opdznienie (§ 7i § 12)

Kary umowne s3 Twoim gtéwnym narzedziem motywujacym Wykonawce do dotrzymywania terminow.
Upewnij sie, ze stawki kar sg realne (zbyt niskie beda nieskuteczne) i Ze termin zakonczenia robot jest
jednoznacznie okreslony - nie jako ,orientacyjny".

5. Wstrzymanie czesci wynagrodzenia do odbioru koncowego (§ 14 ust. 1)

Zachowanie tzw. kaucji gwarancyjnej (zazwyczaj 5-10% wynagrodzenia) jest jednym z
najskuteczniejszych narzedzi nacisku na Wykonawce, aby rzetelnie przeszedt przez odbiér i usunat
wszelkie usterki. Upewnij sie, Ze ten zapis jest w umowie i Ze kwota jest wystarczajgca.

6. Polisa OC Wykonawcy (§ 14 ust. 4)

Zadaj polisy OC z odpowiednig sumg ubezpieczenia jeszcze przed przekazaniem terenu budowy i
weryfikuj jej wazno$¢ przez caly czas trwania robét. Brak ubezpieczenia przy szkodzie wyrzadzonej
podczas budowy moze oznaczaé dla Ciebie dtugotrwaty i kosztowny spér sadowy.

7. 0dpowiedzialnos¢ za podwykonawcow (§ 15)

Sprawdz, kto faktycznie bedzie budowat Twoéj dom. Upewnij sie, Ze umowa przewiduje Two6j wptyw na
wybor podwykonawcdédw i ze Wykonawca odpowiada za ich prace tak samo jak za wtasna.

8. Dokumentacja powykonawcza przy odbiorze koncowym (§ 11 ust. 8)

Bez atestow, certyfikatdw, protokotéw instalacji i o§wiadczenia kierownika budowy mozesz mie¢ problem
z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie lub ze sprzedaza nieruchomo$ci w przyszto$ci. Uzaleznij
podpisanie koicowego protokotu odbioru od otrzymania kompletnej dokumentaciji.

9. Przypadki uprawniajace do odstapienia od umowy (§ 16)

Sprawdz, czy zapisy o odstapieniu sg dla Ciebie faktycznie uzyteczne - czy wyznaczone terminy sg
rozsadne i czy procedura jest czytelna. Zbyt dtugie terminy wezwan moga oznaczaé, Ze na skorzystanie z
prawa do odstapienia bedziesz czekat miesigcami, podczas gdy budowa stoi.

10. Forma pisemna pod rygorem niewaznosci (§ 17 ust. 1)

Zapamietaj jedng zasade: jesli czego$ nie ma na pi$mie - nie istnieje. Jakiekolwiek obietnice, zapewnienia i
ustalenia Wykonawcy, ktore nie zostaly ujete w umowie lub pisemnym aneksie, nie bedg miaty zadnego
znaczenia prawnego. Dbaj o dokumentowanie kazdej istotnej decyzji w trakcie budowy.

Niniejszy szablon umowy przygotowany jest wytgcznie w celach informacyjnych. Przed podpisaniem zaleca sie
Jjego weryfikacje przez specjalistéw Zaplanuj Dom z uwzglednieniem specyfiki konkretnej inwestycji, aktualnego
stanu prawnego oraz indywidualnych ustalen Stron.
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